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YONETMELIK

Cevre ve Sehircilik Bakanhigindan:
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam ve Dayanak

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amact; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltirel degerleri korumak ve gelistirmek,
koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke, bolge ve sehir diizeyinde sirdiriilebilir kalkinmay: desteklemek,
yasam Kalitesi yiiksek, saglikli ve giivenli cevreler olusturmak tizere hazirlanan, arazi kullanim ve yapilasma kararlar
getiren mekansal planlarin yapimina ve uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik; her tiir ve 6lgekteki mekansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave,
degisikliklerin yapilmasina ve incelenmesine, mekéansal planlar ile 6zel amagh plan ve projelere yonelik usul ve
esaslar: kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yaénetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil imar Kanununun 5 inci, 8 inci ve 44 iincii
maddeleri ile 29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin 2 nci maddesine dayanilarak hazirlanmgtir.

IKINCI BOLUM
Tammlar ve Mekénsal Kullamm Esaslari

Tammlar

MADDE 4 - (1) Bu Yo6netmelikte gegen;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) Biitiinlesik kiy1 alanlar: plant: Kiyilari, etkilesim alanu ile birlikte tiim sektorel faaliyet ve planlari, sosyal ve
ekonomik konular: da icerecek sekilde biitiinlesik bir yaklasimla ele alan; kiy: alanlarindaki fonksiyon ve faaliyetler
ile kiyr alanlarina yonelik hedefler arasindaki uyumu saglayan; sirdiriilebilir gelisme ilkesi dogrultusunda kiyi
ekosisteminin korunmasini ve dogal kaynaklarin kullanimint gozeten; ulasim tiirleri ile ilgili kiyida yapilmas: gerekli
altyap: tesislerini igeren; koruma ve kullanma dengesini saglayacak bigimde mekansal hedef, strateji ve eylem
onerilerini ve yonetim planini kapsayan, 1/25.000 veya 1/50.000 6lgekte sematik ve grafik planlama diline uygun, plan
paftasi ve planlama raporu ile biitiin olarak stratejik planlama yaklasimi gergevesinde ilgili kurum ve kuruluslar ile
isbirligi icinde hazirlanan plani,

¢) Cevre diizeni plani: Varsa mekansal strateji planlarinin hedef ve strateji kararlarina uygun olarak orman,
akarsu, gol ve tanim arazileri gibi temel cografi verilerin gosterildigi, kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari,
sanayi, tarim, turizm, ulasim, enerji gibi sektorlere iliskin genel arazi kullanim kararlarini belirleyen, yerlesme ve
sektorler arasinda iliskiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 olgekteki haritalar
tizerinde 6lgegine uygun gosterim kullanilarak bolge, havza veya il diizeyinde hazirlanabilen, plan notlar1 ve raporuyla
bir bitiin olarak yapilan plani,

¢) Eylem plant: Planlarin hayata gecirilmesine yonelik olarak dontsim, uygulama, altyap: gibi birbiriyle
baglantili is ve eylemlerin kurum, kurulus ve diger paydaslarin, biitce, zaman, insan kaynag: ve kurumsal
kapasitelerinin belirlendigi ve ilgili kurum ve kuruluslar ile igbirligi iginde gerektiginde idarelerce hazirlanan plani,

d) Idare: Biiyiiksehir belediyelerini; belediye ve miicavir alan sinirlar: icerisinde belediyeleri; bu sinirlar
diginda il 6zel idarelerini ve ilgili mevzuatlar uyarinca plan yapma, yaptirma ve onaylama yetkisine sahip kurum ve
kuruluslarin,

e) 1l miidiirliigii: Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigiini,

f) Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununu,

g) Kentsel tasarim projesi: Dogal, tarihi, kiiltirel, sosyal ve ekonomik o6zellikler ile arazi yapisi dikkate
alinarak, tasarim amacina gore kiitle ve yapilanma diizeni veya agik alan diizenlemelerini igeren; tasit ulasimi, otopark
ve servis iliskileri ve yaya dolasim iliskilerini kuran; yapi, sokak, doku, acik ve yesil alanlarin iliskisini ve kentsel
mobilya detaylarini gosteren; altyap: unsurlarini biitiinciil bir yaklagimla disiplinler arasi olarak ele alan; imge, anlam
ve kimlik 6zelliklerini ifade eden; tasarim ilke ve araglarini iceren uygun olgekteki projeyi,

§) Koruma amagli imar plani: 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu
uyarinca hazirlanan nazim ve uygulama imar planin,

h) Mekansal plan: 3194 sayih imar Kanunu uyarinca hazirlanan, kapsadiklar: alan ve amaglar1 agisindan st
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; mekansal strateji plani, cevre diizeni plani ve imar planini,



1) Mekansal strateji plani: Ulke kalkinma politikalar ve bolgesel gelisme stratejilerini mekansal diizeyde
iliskilendiren, bolge planlarinin ekonomik ve sosyal potansiyel, hedef ve stratejileri ile ulasim iliskileri ve fiziksel
esiklerini de dikkate alarak degerlendiren, yer alti ve yer iistii kaynaklarin ekonomiye kazandirilmasina, dogal, tarihi
ve kiiltiirel degerlerin korunmasina ve gelistirilmesine, yerlesmeler, ulasim sistemi ile kentsel, sosyal ve teknik
altyapinin yonlendirilmesine dair mekansal stratejileri belirleyen, sektorlere iliskin mekansal politika ve stratejiler
arasinda iligkiyi kuran, 1/250.000, 1/500.000 veya daha iist 6l¢ek haritalar iizerinde sematik ve grafik dil kullanilarak
hazirlanan, iilke bitiiniinde ve gerekli goriilen bolgelerde yapilabilen, sektorel ve tematik paftalar ve raporu ile bitin
olan plani,

i) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi
parcalarinin genel kullanig bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niafus yogunluklarini, cesitli
kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biyiiklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap:
alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarimin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 olgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
olgekte, onayl halihazir haritalar tizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan,

j) Ulasim ana plani: Sehrin mekansal, sosyal ve ekonomik &zelliklerine gore ulasim ihtiyag ve talepleri ile
surdirilebilir gelismeyi dikkate alarak; sehir ve yakin cevresinin ulagim sistemini, ulagim agini, standart ve
kapasiteleri ile ulagimin tiirlere dagilimini, kara, deniz ve hava ulasimi ve bu ulasim tirlerinin birbirleriyle
entegrasyonu, bu tiirlere ait transfer noktalarini, depolama ve aktarma merkezlerini, ticari yik koridorlarin: ve toplu
tasima giizergahlar ile gerektiginde otopark, bisiklet ve yaya yollari, erisilebilirlik ve trafik konularinda gereken
ayrintilari belirleyen, toplu tasimaya agirhik veren ve oncelikli kilan, kisa ve uzun dénemde ulagim tiirlerine ait
sorunlara ¢6ziim onerilerini ortaya koyan, gerektiginde sehrin st ve alt kademe planlar: ile esgiidiimlii olarak
hazirlanabilen, plan paftas: ve raporuyla bir biitiin olan plani,

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plan ilke ve esaslarina uygun olarak yérenin kosullari ve planlama
alaninin genel o6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, sirdiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate
alinarak; yapilagsmaya iliskin yap: adalari, kullanimlari, yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alan: katsayisi, kat alani
kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim c¢izgisi, tasit, yaya
ve bisiklet yollari, ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde;
parsel biyiiklikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz
bolim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas
olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar1 ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000
6lcekte onayh halihazir haritalar tizerinde, plan notlar: ve ayrintil raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,

1) Uzun devreli gelisme plant: Milli parklar, tabiat parklari, tabiati koruma alanlari, sulak alanlar gibi korunan
alanin sahip oldugu ozellik ve nitelikleri goz oniinde tutarak kaynak degerlerinin korunmasi, gelistirilmesi ve uzun
donemde sirdiiriilebilirliginin saglanmast igin teknik, sosyal, ekonomik, eylem ve yonetim modellerinin belirlendigi,
iligkilerin kuruldugu, bolgelemeye dayali ekosistem yaklasimli plant,

ifade eder.

Mekansal kullamim tammlar ve esaslari

MADDE 5 - (1) Bu Yonetmelikte gecen mekansal kullamim tamimlar: ve alan kullanim esaslar asagida
belirtilmistir:

a) Belediye hizmet alani: Belediyelerin gorev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi
icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek
tiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak tizere
kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alandir.

b) Calisma alanlari: Planlarda, merkezi is alam, ticaret, hizmet, turizm, sanayi, toplu isyerleri, endiistriyel
gelisme bolgesi, lojistik bolgeler gibi kullanimlar igin belirlenen alanlardir.

¢) Endstri bolgesi: Yatirimlar tesvik etmek, yurt disinda ¢alisan Tirk iscilerinin tasarruflarim Turkiye’de
yatirima yonlendirmek ve yabanci sermaye girisinin artirilmasini saglamak tizere 9/1/2002 tarihli ve 4737 sayih
Endiistri Bolgeleri Kanunu uyarinca kurulacak iiretim bolgeleridir.

¢) Endustriyel gelisme bolgesi: Sehirlerin, bolgenin veya tilkenin ekonomik kalkinmasini desteklemek iizere;
uluslararast ve yerel unsurlar dikkate alinarak, ¢evre saghgi yoniinden tehlike olusturmayan veya yeni iretim
sistemine dayali sanayi, hizmet ile lojistigin bir arada yer aldigi, bu faaliyetlerin gerektirdigi ticari tnitelerin
bulundugu, ihracata yonelik ve gerektiginde gimriik iglemlerinin de yapildig: alanlardur.

d) Gar ve istasyon alani: Demiryolu ve yiiksek hizli tren isletmeciligi ile bu isletmeciligi destekleyen
nitelikteki teknik, idari ve sosyal birimler, satig, hizmet ve yeme-igme tniteleri, konaklama tesisleri gibi kullanimin
yer aldig: alanlardir.

e) Kiigiik sanayi alani: Sehirde yasayanlarin giinliik bakim, tamir, servis ve kiigiik 6lgekli imalat ihtiyaglarinin



karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanict maddeler igermeyen ve cevre saglig: yoniinden tehlike olusturmayan
atolye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir.

f) Kiiltirel tesis alani: Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek tizere kiitiiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi
fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardur.

g) Lojistik bolge: Kara, demir, deniz ve hava yollariyla tasimacilik faaliyetlerine yonelik tim depolama,
dagitim ve destek hizmetlerinin yiritiildiigi alanlardir. Bu alanlarda; konteynir alanlari, antrepo ve depo, yiikleme ve
bosaltma gibi tam lojistik ve tasimacilik ile ilgili 6zel ve kamuya ait kuruluslarin yonetim birimleri ile konaklamay: da
iceren lojistik faaliyetleri destekleyici hizmetler yer alabilir.

&) Otogar: Insan veya esya tasimalarinda, araclarin indirme, bindirme, yiikleme, bosaltma, aktarma yaptiklar:
ve ayrica bilet satis1 ile bekleme, haberlesme, sehir ulasiminin saglandigy, ilgili firmalarin biirolari, yolcularin giinliik
ihtiyaclarint karsilamaya yonelik ticari tiniteler, arag parki, bakim, servis ile uygulama imar planinda gosterilmek
kaydiyla konaklama ve yakit ikmaline iliskin fonksiyonlarin yer aldigi, kat irtifaki ve kat miilkiyeti ile birden fazla
bagimsiz bslim olusturulamayan alanlardur.

h) Resmi kurum alani: Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi
yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildig: alanlardr.

1) Sanayi alani: Igerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek iizere diger yap: ve tesislerin de
yapilabilecegi alanlardir.

i) Sosyal altyap alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin karsilanmasi ve saglikh
bir cevre ile yasam Kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya o6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini,
kiiltirel ve idari tesisler, agik ve kapal spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alan: gibi
acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

j) Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres,
kurs, yurt, ¢cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat
evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

k) Teknik altyap: alanlari: Kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim
hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer st her tirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her
tarli enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark
kullanislarina verilen genel isimdir.

1) Toplu isyerleri: Biyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi, oto galeri, tarimsal
iretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanc: hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki
ve benzeri tesisler ile ¢evre sagligi yoniinden gerekli tedbirler ahinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik
gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik
altyap: tesislerinin de yer aldig: alanlardur.

(2) Mekansal planlarin hazirlanmasinda, bu Yoénetmelikte belirtilen mekansal kullanimlara iliskin tanimlar ve
Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligindeki tanimlarda belirtilen agiklayici hiikiimlere uyulur.

UCUNCU BOLUM
Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar

Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri

MADDE 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklar: alan ve amaglart agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve imar Planlar olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru
sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plam ve Uygulama imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve
bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.

(3) Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlari ve imar planlar
kararlarina uyulur.

(4) Plan kademelenmesi uyarinca il bitiniinde yapilan cevre diizeni planlari, yirirlikteki bolge veya havza
diizeyindeki cevre diizeni planinin genel kararlarina aykiri olmamak kaydiyla hazirlanar.

(5) Mekansal strateji planlari ve gevre dizeni planlari hazirlamirken kalkinma plani, bslge planlari, bolgesel
gelisme stratejileri ve diger strateji belgeleri ile ortaya konulan hedefler dikkate alinir.

(6) Biitiinlesik kiyr alanlari plani, mekansal planlama kademelenmesinde yer almayan, kiyr ve etkilesim
alanina 6zgi stratejik yaklagimla hazirlanan ve imar planlarint yonlendiren plandir.

(7) Uzun devreli gelisme plani, ulasim ana plani ve diger 6zel amagli plan ve projeler; mekansal planlama
kademelenmesinde yer almayan, planlara girdi saglayan ve imar plan: kararlarina veri olusturan veya gerektiginde
mekansal planlarin uygulanmasina yonelik arag ve ayrintilar: da igerebilen, stratejik plan yaklagim ile gerektiginde



sematik ve grafik planlama dili kullanilarak yapilan, plan paftasi, eylem plani ve planlama raporu ile biitin olan
¢alismalardr.

Genel planlama esaslar:

MADDE 7 - (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve 6lgekteki mekansal planlar asagida yer alan
planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmas: ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve tanimlara uygun
olarak yapilhr:

a) Planlar, kamu yarar1 amaciyla yapilir.

b) Planlar; pafta, gosterim, plan notlar1 ve plan raporu ile bir butindiir.

c) Planlar, kademesine ve 6lgegine gore ve yapilig amacinin gerektirdigi ayrint: diizeyinde kalmak kosuluyla
alt kademedeki planlar: yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol gésteren ve ilke
belirleyen plandir.

d) Mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlari ile nazim imar planlar: tizerinden 6l¢i alinarak uygulama
yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarin biiyiitiilmesi veya kiigiiltialmesi yolu ile elde edilemez.

f) Dogal, tarihi ve kiiltirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin saglanmas: esastir.

g) Yapilarin ve cevrenin kalitesinin artirilmas: igin planlarda gerekli saghklastirma ile ilgili kararlara yer
verilir.

§) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.

h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasi esastir.

1) Ulke ve bolge diizeyinde karar gerektiren biiyiik projelerin mekansal strateji plan1 veya cevre diizeni
planinda degerlendirilmesi esastir.

i) Planlama siireci; aragtirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi toplama ile ilgili analiz
asamast; bilgilerin biraraya getirilmesi, birlestirilmesi ve sonuglarin degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan
kararlarinin olusturulmas: asamalarindan olusur.

j) Planlarin hazirlanmasinda plan tiriine gore katithm saglanmak tizere anket, kamuoyu yoklamas: ve
arastirmasi, toplanti, cahstay, internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak kurum ve
kuruluslar ile ilgili taraflarin goriiglerinin alinmas esastir.

k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha once alinan kurum ve kurulus gorisleri ile birlikte yapilan analiz ve
sentez galigmalar: yeni plan hazirlanmasinda bu Yonetmelik kapsaminda yeniden degerlendirilir.

1) Planlar, ¢evresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu hazirlanir. Korunacak alanlarin
gevresinde yapilan planlar ise bu alanlarin hassasiyeti dikkate alinarak hazirlanir.

DORDUNCU BOLUM
Mekéansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar

Arastirma ve analiz

MADDE 8 - (1) Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmas: siirecinde,
kamu kurum ve kuruluslar: veya plan miielliflerince planin tiiriine ve kademesine gére bu Yonetmelikte genel basliklar
halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit,
arastirma ve calismalar yapilr.

(2) Kurum ve kuruluslar, goriislerini en geg otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin
etiit ve analiz gibi uzun siireli calisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi tizerine
otuz giinii gegmemek tizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz
bir goriisiin bulunmadig kabul edilir.

(3) Kurum ve kuruluslarin plan yapim asamasinda plan alanina yonelik ihtiya¢ duyduklari egitim, saglik,
sosyal ve kiiltiirel tesis, emniyet ve giivenlik vb. hizmet alanlar: ile bu alanlara iligkin standartlar: bildirmeleri esastir.
Bu amagla nazim imar plan: yapim asamasinda kurumlarin goriisi alinir.

(4) Nazim ve uygulama imar planlarinin hazirlanmas: siirecinde birlikte veya es zamanl goriis istenebilir.
Ancak, nazim imar plani hazirlanirken kurum ve kurulus goriislerinin veya verilerin uygulama imar plani ayrintisinda
elde edilmesi halinde, bu goriis ve giincel veriler temin edilmek suretiyle plan onaylayan idareler farkl: da olsa ayrica
uygulama imar plant igin goriis veya veri istenmeyebilir.

(5) Kurum ve kuruluglar planlama g¢alismasinda kullanilacak bilgi ve belgeleri, agik ve kapsaml goriisiiyle
birlikte planlamaya veri teskil edecek sekilde basili belge olarak ve sayisal ortamda saglamakla sorumludur.

(6) Verilerin Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan temini esastir. Kurum ve kuruluglar verilerini Ulusal
Cografi Bilgi Sistemi Portalindan Bakanlik¢a belirlenen standartlarda sunar.

(7) Planlama alanina yonelik ilgili kurum ve kuruluslardan, uydu goriintiillerinden veya hava fotograflarindan
ve arazi ¢alismalarindan sayisal veri seti olusturularak planla birlikte idareye sunulur.

(8) Planlama alaninin statiisiine, alanin biyiikliigiine ve kapsamina, yerlesik alan veya gelisme alan1 olmasina,
planin temellendigi sorunun niteligine gore; sorun veya ihtiyag analizine yonelik sektorel ve tematik raporlar, niifus



analizi ve projeksiyonu, yap: ve doku analizi, kentsel risk analizi gibi ¢calismalar yapilabilir.

(9) Planlama alan1 ve yakin g¢evresi ile alanin bolge veya kent biitiini i¢indeki konumunu belirlemek tzere;
esik analizi, yerinde yapilan incelemeler gibi fiziksel ¢alismalarla birlikte, bilimsel tekniklere dayali, ekonomik,
sosyal, kiiltiirel, politik, tarihi, sektorel ve teknolojik arastirmalar ile sorunlar ve potansiyel analizi yapilir. Ayrica
yirarlikteki planla ilgili gerekli ¢alisma ve degerlendirmeler de yapilir. Gerektiginde giiglii, zayif yonler ile firsatlary
ve tehditleri igeren analiz yontemi kullanilir. Bu ¢alismalar arastirma raporunda yer alir.

(10) Afet ve diger kentsel risklerin yiiksek oldugu yerlesmeler veya yapili kentsel ¢evre igin, gerekli goriilmesi
halinde kentsel risk analizleri veya sakinim planlamasi ¢alismalar: yapilir. Afet ve diger kentsel riskler i¢in yapilmis
risk azaltici tedbirler planlarda esas alinir.

(11) Planl ve saglikli gelisimin saglanmast icin, alisveris merkezleri, sanayi, depolama, lojistik bolgeler gibi
biiyiik alan kullanimina sahip alanlarin yer seciminde, yerlesmelerin gelisme yonii, niifus ve yapi yogunluklari, ulasim
sistemi gibi ozellikleri dikkate alinarak gerekli analiz ¢aligmalari yapilir; bu calismalar degerlendirilerek planlar
hazirlanr.

(12) Koruma amagh imar planlarinin hazirlanmas: asamasinda; tarihi cevre ve geleneksel doku, kiiltiirel ve
dogal miras, sosyal ve ekonomik yapi, miilkiyet durumu, kentsel, sosyal ve teknik altyapi, yap:1 ve sokak dokusu,
ulasim-dolagim sistemi, érgiitlenme bigimi ve benzeri etiitler kent biitinii ile iliskilendirilerek yapilir.

Plan raporu

MADDE 9 - (1) Mekansal planlara iliskin, kendi kademesine gore ve yapihs amacinin gerektirdigi
aciklamalar: iceren bir plan raporu hazirlanir.

(2) Plan raporunda, plamn tiri, 6lgegi, kapsami ve ozelligine gore; vizyon, amag, hedefler ve stratejiler
belirlenerek, koruma-kullanma esaslari, alan kullanim kararlari, yogunluk ve yapilasmaya iligskin konularda planlama
esaslar1 ve uygulama ilkeleri, eylem planlar, agik ve yesil alan sistemi, ulagim, erisilebilirlik ve mekéanin etkin
kullanilmasi, gerektiginde koruma, sagliklastirma ve yenileme program, alan ve projelerinin etaplama esaslari, alan
kullanim dagilim tablosu gibi hususlarda agiklamalara yer verilir.

(3) Planlarin aragtirma asamasinda yapilan calismalarda elde edilen bilgi, belge ve sonuglar ayri raporlar
halinde sunulabilir.

(4) Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekgesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintil: agiklayan plan raporu
hazirlanmasi zorunludur.

(5) Imar planlarinda, bu Yénetmelikte tanimlanan veya plan gosteriminde bulunan kullanimlardan birden fazla
mekansal kullanimin ayn: alanda bir arada bulunmas: durumunda uygulamaya yonelik alan kullanim oranlari, otopark,
yesil alan ve benzeri sosyal ve teknik altyap: kullanimlarina iliskin detaylar ile gerektiginde bagimsiz bolim sayist,
plan raporu ve plan notlarinda ayrintili olarak agiklanir.

Gosterim (lejand) teknikleri

MADDE 10 — (1) Her tirli mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacimin gerektirdigi ¢izim ve
gosterim teknigine gore hazirlanr.

(2) Planlar, Bakanlikga belirlenen ve EK-1 Gosterimler bagligi altinda yer alan EK-1a Ortak Gosterimler, EK-
1b Mekansal Strateji Planlari Gosterimleri, EK-1c Cevre Diizeni Plani Gosterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plan
Gosterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plan1 Gosterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.

(3) Gosterim listesine iliskin teklif niteliginde olan, oznitelikler ve kodlamalar ile planlarin 6zelligi geregi
ihtiya¢ duyulacak gosterim tiir ve tipi Bakanlik¢a degerlendirilerek uygun goriilen gosterimler, Bakanligin internet
sayfasinda ilan edilir. Bakanlikga ilan edilmeyen gosterim planlarda uygulanamaz.

Standartlar

MADDE 11 — (1) imar planlarinin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bélgenin sartlar: ile
gelecekteki gereksinimleri goz 6niinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarinda bu Yoénetmeligin EK-2
Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biyiikliiklerine uyulur.

(2) Asgari standartlarin Bakanlik¢a belirlenen esaslar dogrultusunda veya gevre diizeni plani ile belirlenmesi
durumunda belirlenen standartlara uyulur.

(3) Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plani revizyon ve degisikliklerinde, bu
Yonetmelikte belirtilen egitim, saghk ve ibadet kullanimlarina iliskin asgari alan bayikligiinin karsilanamamasi
durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun teklifi dogrultusunda veya goriisii alinarak alan biyikliga plan ile
belirlenir.

(4) Sit alanlarinda; tasinmaz kiiltiir ve tabiat varhklarinin fiziksel ve miilkiyet dokusu ozellikleri, mevcut
sosyal ve teknik altyap: tesisleri, koruma-kullanma dengesi, planlanan alanin sartlar: ile ihtiyaglar: gozetilerek kentsel,
sosyal ve teknik altyap: alan standartlari, yaya ve tasit yollari genislikleri koruma amaglh imar plant kararlar ile
belirlenir.

(5) Planlarda, turizm merkez ve balgelerinde yilin belirli dénemlerinde ikamet edilen konut alanlarinda
niifusun gelecekte siirekli yerlesecegi varsayilarak gerekli kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlari ile ihtiyaca karsilik
gelecek otopark alanlarinin ayrilmas: zorunludur. Bu alanlar, ayrildigi amaca uygun yapilasma gergeklesinceye kadar



park, cocuk bahgesi veya spor alan: olarak kullanilabilir.

(6) Imar planlari hazirlamrken varsa ulasim plani dikkate alinarak otopark diizenlemesi yapilir. imar planinda
otopark alani ayrilirken, alan kullanim kararina bagl olarak yerlesik ve hareketli niifusun olusturacag: trafik
yogunlugu dikkate ahnarak semt veya bolge otoparki diizenlenir. Imar planlarinda otopark alanlari ayrilirken
otoparkin hizmet verecegi bolgenin sosyal, kiiltirel ve ekonomik durumu ile kalici ve hareketli niifusun olusturacag:
trafik yogunlugu dikkate alinir. Bu bolgelerde ulasim planlarinin yapilmas: esastir. Bolgesel otopark alanlar: ayrilirken
ulasim planlar: dikkate alinir.

Yiiriime mesafeleri

MADDE 12 — (1) imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saghk ile yesil alanlarin hizmet etki alanindaki
niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak
planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmas: halinde ikinci ve tgiincii fikralardaki asgari yiiriime
mesafelerine uyulur.

(2) imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve
ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe
dikkate alinarak yaya olarak ulasiimas: gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigtik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400
metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmas: gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik
veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

(4) Brut nifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim balgelerinde, daginik kirsal nitelikli
yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiikliik ve nitelikte alan bulunamamas: halinde veya bu fonksiyonlara
ulasim zorlastiran dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yiirime mesafeleri artirilabilir.

BESINCI BOLUM
Mekéansal Strateji Planlarina Dair Esaslar

Planlama alanm

MADDE 13 - (1) Mekansal strateji plant;

a) Ulke biitiinii ile karasular1 ve miinhasir ekonomik bolgeleri kapsayacak sekilde iilke diizeyinde,

b) Metropoliten bélgeler, gelisme odaklari, yeni kentler, gelisme koridorlar, Giretim, arz ve tiiketim akimlar: ve
iligkileri, kentsel ve bolgesel aglar, yerlesmelerin yogunlugu, ulasim iliskileri ve fiziksel esikler gibi etkenler dikkate
alinarak Bakanlik tarafindan belirlenen havza ya da bolgeleri kapsayacak sekilde bolge diizeyinde,

hazirlanr.

Planlama ilkeleri ve esaslari

MADDE 14 - (1) Mekansal strateji planlarinda;

a) Dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerin korunmast,

b) Afet zararlarinin azaltilmasina yonelik olarak tehlike ve risklerin analiz edilerek tanimlanmasi ve tedbirlerin
alinmasi,

¢) Kaynaklarin sirdirilebilir kullaniminin saglanmas,

¢) Ekonomik ve sosyal gelisme i¢in gerekli olan altyapi, hizmet ve iiretim faaliyetlerinin kentsel ve kirsal tim
alanlar1 kapsayacak sekilde kalkinma politikalarina uygun olarak dagitiimasi,

d) Kamu yarar1, kaynak kullaniminda etkinlik, verimlilik ve saydamligin saglanmasi,

e) Planlamay: etkileyecek ve planlamadan etkilenecek kamu kurum ve kuruluglari, kalkinma ajanslari,
aniversiteler, yerel yonetimler, sivil toplum kuruluglari, meslek odalar: ve 6zel sektor temsilcilerinin katilima ile farkl
uzmanlk alanlarint iceren ¢ok disiplinli bir yapida hazirlanmasi,

f) Ulusal, bolgesel, yerel ve sektoreloncelikler arasinda tamamlayicilik ve bitiinsellik iliskisinin kurulmasi,

g) Yenilikei, esnek ve rekabet¢i bir ekonomik yapinin olusturulmas icin gerekli mekansal diizenlemelerin
yapilmast,

§) Degisen kosullara uyum saglanmast,

h) Mekansal uyumun gozetilmesi,

1) Yasam Kalitesinin artirilmasi,

i) Kentsel ve kirsal alanlar arasi mekansal iliskilerin giiglendirilmesi,

j) Arastirma, analiz ve sentez raporlar: ile bunlarin gerektirdigi cahistaylarin gerceklestirilmesi sonucunda
cikacak verilere dayanarak hazirlanmasi,

esastir.

Planin unsurlar

MADDE 15 - (1) Mekansal strateji planlar: sektorel ve tematik paftalar ile plan raporundan olusur.

(2) Yerlesmeler sistemi ve kentlesme, ulasim sistemi, su, risk, altyapi, ekonomi ve 6zel uzmanlasma bélgeleri,
gelistirilmesi kisith veya 6zel kosullarla tanimlanan alanlar, 6zel ilkeler dogrultusunda planlanmas: gerekli alanlar ve
benzeri konularda sektorel ve tematik karar paftalar: hazirlanir.



(3) Bolge mekansal strateji planlari hazirlanirken, bolgenin ozellikleri gozetilerek sektorel ve tematik pafta
konular gesitlendirilebilir.

(4) Mekansal strateji plant raporu; vizyon ve oncelikler, ilkeler, amag, kapsam, hedefler ve stratejiler, sektorel
ve tematik kararlar, plan hiikiimleri ve eylem plani konu bashklarini icerecek sekilde hazirlanr.

(5) Kullanilacak olan gosterim teknikleri, sektorel ve tematik paftalarin niteligine ve dlgegine gore planin
hazirlanmas: sirasinda gelistirilebilir ve bu Yonetmelik ekinde yer alan gosterimlerinden farkhiliklar gosterebilir.
Gerektiginde diger plan tirlerine iliskin gosterimler kullanilabilir.

Uygulama ve izleme

MADDE 16 — (1) ilgili kurum ve kuruluslarca hazirlanan sektérel planlarin havza veya bélge diizeyindeki
mekansal strateji planlarina ve ¢evre diizeni planlarina uyumu saglanir.

(2) Mekansal strateji planlarinin uygulamalari, ilgili kurum ve kuruluslarin faaliyet raporlarindan da
faydalanilarak hazirlanacak raporlar ile izlenir. Bu raporlar, uygulama doneminde belirlenen sorunlar ve secenekli
¢oziim onerilerini icerecek bigimde hazirlanir, ilgili kurum ve kuruluslar ile koordinasyon igerisinde degerlendirilir ve
gerektiginde giincellemeler yapilr.

(3) Yeni gelismeler ve bolgesel dinamikler dikkate alinarak ihtiyag duyulan dénemlerde mekansal strateji
planlar: revize edilir.

Veri yapisi ve analizler

MADDE 17 — (1) Mekansal strateji planlarimin hazirlanmas: siirecinde, asagida genel basliklar halinde
belirtilen konular ile diger konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda etiit ve
analizler yapilir:

a) Planlama alaninin diinya ve boélgesindeki yeri; cografi konumu ve tanimi, ekonomik iliskileri, uluslararas
ve bolgesel gelismeler, taraf olunan uluslararas: ve ikili antlagsmalar ve kuruluslar, uluslararas: antlasmalardan gelen
yiikiimliiliikler ve benzer konular.

b) Gelismesi kisitlanacak veya 6zel kosullara sahip alanlar; deprem, heyelan, taskin, iklim degisikligi gibi
belirli bir tehlikenin s6z konusu oldugu alanlar, biyolojik cesitlilik agisindan 6nemli olan, tarimsal ekosistemler ve
ormanlar, tath su ekosistemleri ve su kaynaklari, kiyr ekosistemleri gibi endemik tiirlerin bulundugu veya ekolojik
acidan 6nemli alanlar ile doga koruma alanlari, 6zel gevre koruma bolgeleri, milli park, tabiati koruma alani, yaban
hayati koruma alans, sit alanlar: ve benzer konular.

¢) Yerlesmeler sistemi ve sehirlesme; yerlesme kademelenmesi, yerlesmeler arasi iliskiler, yerlesme
biyiiklikleri, niifus degisimleri ve demografik egilimler, yerlesmelerin sosyal yapilari, uzmanlasma alanlari, odak
noktalari, kentsel doniisim odaklari, cazibe merkezleri, konut stratejileri, yeni kentler, kir kent iliskisi ve kent-bolgeler
ve benzer konular.

¢) Sektorlerin mekansal egilimleri; kalkinma plani, sektorel (tarim, sanayi, madencilik, ulagim, hizmetler,
ticaret, turizm, konut, insaat vb.) planlar ve ulusal strateji belgeleri ile st 6lgekli planlarda 6ngoriilen sektorel
gelismeler, stratejik yatinmlar, gelisme odak ve koridorlari, yeni kentler, iiretim bolgeleri, bolgesel 6lgekli kamu
projeleri ve yatirim Kkararlari, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve benzer konular.

d) Temel altyap: ve ulasim; karayolu, denizyolu, demiryolu ve havayolu tagimaciligi, limanlar, havaalanlari,
demiryollar,, karayolu aglari, Trans-Avrupa ulagim sistemi vb. projeler, enerji nakil hatlar1 ve koridorlari, enerji
altyapilar1 ve potansiyelleri, boru hatlar, lojistik merkezler, kara, deniz ve hava giris kapilari ve benzer konular.

(2) Gerekli goriilmesi halinde planin yeri ve niteligine gore ilave etiit ve analizler ilgili kurum ve kuruluslarla
isbirligi icerisinde yapilr.

ALTINCI BOLUM
Cevre Diizeni Planlarina Dair Esaslar

Planlama alam

MADDE 18 — (1) Cevre diizeni plani; cografi, sosyal, ekonomik, idari, mekansal ve fonksiyonel nitelikleri
acisindan benzerlik gosteren bolge, havza veya en az bir il diizeyinde yapilir.

Plan ilke ve esaslar:

MADDE 19 - (1) Cevre diizeni planlari hazirlanirken;

a) Varsa mekansal strateji planlarina uygunlugun saglanmasi,

b) Yeni gelismeler ve bolgesel dinamiklerin dikkate alinmasi,

¢) 1lgili kamu kurum ve kuruluslarinin mekansal kararlar: etkileyecek nitelikteki bolge plani, strateji plan: ve
belgesi, sektorel yatirim kararlarinin dikkate alinarak degerlendirilmesi,

¢) Sirdiriilebilir kalkinma amacina uygun olarak ekolojik ve ekonomik kararlarin bir arada degerlendirilmesi,

d) Tarihi, kiltiirel yap: ile orman alanlari, tarim arazileri, su kaynaklar: ve kiy1 gibi dogal yap: ve peyzajin
korunmasi ve gelistirilmesi,

e) Dogal yapinin, ekolojik dengenin ve ekosistemin siirekliliginin korunmasi amaciyla arazi kullanim
bitiinligiinin saglanmast,



f) Ulasim aginin arazi kullanim kararlariyla birlikte ele alinmasi suretiyle imar planlarinda giizergah:
netlestirilecek yollarin giizergah ve yoniiniin genel olarak belirlenmesi,

g) Cevre sorunlarina neden olan kaynaklara yonelik onleyici strateji ve politikalarin belirlenerek arazi
kullanim kararlarinin olusturulmasi,

&) Imar planlarina esas olacak sematik ve grafik dil kullanilarak arazi kullamm Kararlar: ile koruma ve
gelismenin saglanmast,

h) Afet tehlikelerine iliskin mevcut raporlar ve jeolojik etiitler dikkate alinarak afet risklerini azaltici 6nerilerin
dikkate alinmasi,

esastir.

(2) Cevre diizeni planlarimin hazirlanmas: siirecinde, planlama alani sinirlari kapsaminda asagida genel
bashklar halinde belirtilen konular ile diger konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler
kapsaminda analiz, etiit ve arastirmalar yapilir:

a) Sinirlar.

b) idari ve bolgesel yapi.

¢) Fiziksel ve dogal yap.

¢) Sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar.

d) Ekonomik yapi.

e) Sektorel gelismeler ve istihdam.

f) Demografik ve toplumsal yapu.

g) Kentsel ve kirsal yerlesme alanlar: ve arazi kullanima.

§) Altyap sistemleri.

h) Yesil ve agik alan kullanimlari.

1) Ulagim sistemleri.

i) Afete maruz ve riskli alanlar.

j) Askeri alanlar, askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgeleri.

k) Planlama alanina yonelik bolgesel 6lgekli kamu projeleri ve yatinnm kararlar:.

1) Her tiir ve 6lgekteki plan, program ve stratejiler.

m) Goller, barajlar, akarsular, taskin alanlari, yeralti ve yiizeysel su kaynaklari ve benzeri hidrolojik,
hidrojeolojik alanlar.

n) Cevre sorunlari ve etkilenen alanlar.

(3) Cevre Diizeni Planlarinin hazirlanmas: siirecinde planlama alani sinirlari kapsamindaki tim veriler
1/25.000 ol¢ekli harita hassasiyetinde hazirlanir.

(4) Plan hazirlik siirecinde ihtiyag duyulan veri, bilgi ve belgeler; ilgili veriyi hazirlamakla sorumlu kurum ve
kuruluslardan, bilimsel ¢calismalardan ve uzmanlarca arazide yapilacak ¢aligmalardan elde edilir.

(5) Planlama siirecinde cografi bilgi sistemleri ve uzaktan algilama yontemleri kullanilarak giincellenebilir ve
sorgulanabilir sayisal veri tabani olusturulur.

Revizyon ve degisiklikler

MADDE 20 - (1) Cevre diizeni plamnin ihtiyaca cevap vermedigi hallerde veya planin vizyonu, amaci,
hedefleri, stratejileri, ilke ve politikalari agisindan plan ana kararlarini, siirekliligini, biitinligiini etkilemesi halinde
cevre diizeni plani batiniinde revizyon yapilir. Cevre diizeni plan: revizyonu;

a) Niifusun yerlesim ihtiyaglarinin karsilanamamasi,

b) Planin temel strateji ve politikalarini degistirecek bolgesel 6lgekli yatirimlarin ortaya ¢ikmasi,

¢) Yeni verilere bagl olarak, sonradan ortaya ¢ikabilecek ve baolgesel etkiye yol agabilecek arazi kullanim
taleplerinin olusmasi,

¢) Yeni gelismeler ve bolgesel dinamiklerde degisiklik olmast,

durumunda yapihr.

(2) Cevre diizeni plan1 ana kararlarim, siirekliligini, bitiinliigii bozmayacak nitelikte, plan degisikligi
yapilabilir. Cevre diizeni plan: degisikliklerinde;

a) Kamu yatirimlarina,

b) Cevrenin korunmasina,

¢) Cevre kirliliginin 6nlenmesine,

¢) Planin uygulanmasinda karsilasilan giigliikler ve maddi hatalarin giderilmesine,

d) Degisen verilere bagh olarak planin giincellenmesine,

dair yeterli, gecerli ve gerekgeleri agik olan, altyap: etkilerini degerlendiren raporu igeren teklif ve talepler;
idarece planin temel hedef, ilke, strateji ve politikalar1 kapsaminda teknik ve yasal cergevede degerlendirmeye alinarak
sonuglandirihr.

YEDINCI BOLUM



imar Planlarina Dair Esaslar

imar plan ilkeleri

MADDE 21 — (1) imar planlari, varsa kadastral durum islenmis, en son onayl: halihazir haritalar iizerine
cizilir. Kiyr alanlarinda yapilan imar planlarinda onayl: kiy1 kenar ¢izgisinin paftalarda gosterilmesi zorunludur.

(2) Nazim ve uygulama imar planlar: gerekli goriilmesi halinde es zamanl: olarak hazirlanabilir. Nazim imar
plan: kesinlesmeden uygulama imar plan: onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim
ve uygulama imar planlar: es zamanh olarak onaylanabilir.

(3) Imar planlar, planlama alanina iliskin inceleme, arastirma, etiit ve esik analizi ¢alismalarinin
degerlendirilmesinden elde edilen senteze dayali olarak hazirlanir.

(4) imar planlarinin, yeterliligi haiz miiellifler tarafindan kanun ve yénetmelik hiikiimlerine gore gerekli teknik
arastirmalar yapilarak hazirlanmas: zorunludur. Bu Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak hazirlanan planlar ve bu
planlara iligkin revizyon, ilave ve degisiklik teklifleri yetkili idarelere karar alinmast igin sunulur.

(5) Imar planlarinda, planlama alaninin niteligine gére mevzuatta éngériilen saglik koruma bantlari, giivenlik
bolgesi ve benzeri koruma kusaklar: gosterilir. Iimar planlar, varsa stratejik giiriiltii haritalar ve eylem planlar: dikkate
alinarak hazirlanir ve planlarda bu konuda gerekli tedbirler alinir.

(6) Onayh jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar planlar
hazirlanamaz.

(7) imar planina esas onayl jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bolgeleme raporlarindaki yerlesime uygunluk
durumu haritalarina uyulmas: zorunludur. imar planlarinin hazirlanmasinda, varsa sncelikle mikro balgeleme etiitleri,
yoksa yerlesim alaninin planlanmasina yonelik uygun jeolojik-jeoteknik etiitler kullanilir.

(8) Cevre Kkirliligi olusturmayan mevcut veya ilave ihtiyag duyulan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin,
oncelikle s6z konusu hizmetleri yiiriitmekle yiikiimlii kurum ve kuruluslarin varsa kendi miilkiyeti veya tasarrufundaki
alanlar tizerinde planlanmasi esastir.

(9) insan saghg: ve giivenligi {izerinde dogrudan veya dolayl olumsuz etkileri olan enerji nakil hatlari, dere
koruma kusaklari, tagkin risk alanlari, afete maruz alanlar ve benzeri alanlara iligkin kurum ve kurulus gorisleri imar
planlarina yansitilir.

(10) Imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullanim alanlarinda
konut kullanimina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlar: belirtilerek, konut kullaniminin gerektirdigi sosyal
ve teknik altyap: alanlarinin ayrilmas: zorunludur. imar planlarinda konutun yer aldigi karma kullanimlarda konut
kullanim oraninin belirtilmedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilr.

(11) imar planlarinda, 6zel proje alani olarak belirlenen yerlerde niifus veya yap yogunlugu ile kullanim ve
yapilasmaya iliskin kararlar belirtilir.

(12) Imar planlarinda arag trafiginin azaltilmas:, toplu tasima ve yaya oncelikli bir ulasim sisteminin
kurgulanmasi esastir. Toplu tasim araglarinin kullaniminin tesvik edilmesi amaciyla park et - devam et sisteminin
yayginlastirilmasina ve toplu tasim duraklarinin veya istasyonlarimin bulundugu etki alaninda otopark alanlar
ayrilmasi ve birbirine entegre olmasina iliskin imar planlarinda kararlar getirilir.

(13) Imar planlarinda afet ve acil durumlarda ihtiyag duyulabilecek agik alan, yol ve diger mekansal ihtiyaclar
gozetilir.

(14) Imar planlarinda, sosyal altyapiya yonelik standartlarinin saglanabilmesi agisindan imar adalarinin gok
kiigiik ve pargah olusturulmayacak sekilde imar yollarinin diizenlenmesi esastir.

Esik analizi

MADDE 22 — (1) Planlarin hazirlanmas: siirecinde yerlesilebilir alanlarin belirlenmesi amaciyla, kurum ve
kuruluslardan alana iliskin toplanan dogal ve fiziki bilgilerin, alana 6zgii yapilan etiitler ile diger tim veriler birlikte
degerlendirilmek suretiyle, gerek duyulan slgeklerde halihazir haritalar tizerinde st tiste gakigtirilmas ile egik analizi
hazirlanr.

(2) Esik analizinde; topografik, jeolojik-jeoteknik, hidrojeolojik yap1 6zellikleri ile arazi kullanimi, tanm ve
orman alanlari, igme suyu havzalar, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, kiyi, altyapi, dogal ve fiziki veriler ile
afet tehlikeleri analiz edilerek bir arada degerlendirilir.

(3) imar planlarinin hazirlanmas: siirecinde esik analizinin yapimasi zorunlu olup, plan Kararlarimn
olusturulmasinda temel plan althg: olarak kullanilir.

Nazim imar plam

MADDE 23 — (1) Nazim imar planinda karar diizeyi ve icerikleri bakimindan, uygulama imar planindaki
detay kararlar alinmamas esas olup, uygulamaya doniik kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.

(2) ihtiyac duyulmast halinde, nazim imar planlarinda, sosyal ve teknik altyapi alanlar1 ve kamuya ayrilan alan
dengeleri gozetilmek suretiyle uygulama imar planlarinin yapim etaplari belirlenebilir.

(3) Ulagim sisteminin yolculuklarin mesafesini kisaltacak sekilde tasarlanmasi esastir.

(4) Park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan gibi agik alanlarin mahalle ve semt 6lgeginde merkezlerle birlikte
tasarlanmasi esastir.



(5) Acik ve yesil alan ile diger sosyal ve teknik altyap: alanlar1 bir biitiin olarak, erisilebilir sekilde merkezlerle
birlikte planlanmalidir.

(6) Nazim imar planlarinin hazirlanmasi siirecinde, planlama alani sinirlari kapsaminda asagida genel basliklar
halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda analiz, etiit ve
arastirmalar yapihr:

a) Idari sinirlar.

b) Jeolojik, jeomorfolojik, hidrolojik ve hidrojeolojik yapi.

c) Yerlesme alanlarinin karakteristik 6zellikleri ile mekansal gelisme egilimleri ve potansiyelleri.

¢) Yenileme, saghklastirma, doniisiim bolgelemeleri.

d) iklim ozellikleri.

e) Bitki ortiisil.

f) Toprak niteligi ve tarimsal arazi kullanima.

g) Ekolojik yap1 (ekosistem tipleri, flora ve fauna varligs).

g) Koruma statiisii verilmis alanlar, hassas alanlar (sit alanlari, uluslararas: sézlesmelerle korunan alanlar,
sulak alanlar, 6zel ¢evre koruma bolgeleri, milli park, tabiat parki, tabiat aniti, tabiati koruma alani, yaban hayati
gelistirme alani, yaban hayati koruma alans, tiir koruma alani, igme suyu havzalari koruma alanlari ve digerleri).

h) Orman alanlari, mera, yaylak, kislak alanlari.

1) Kiiltir ve turizm gelisim ve koruma bolgeleri, turizm merkezleri.

i) Organize sanayi bolgeleri, kapasite ve doluluk oranlari.

j) Genel peyzaj 6geleri, makroform analizi.

k) Demografik yap: ve niifusun demografik 6zellikleri (yas, cinsiyet, ¢alisma, egitim, medeni hal).

1) Sosyal yapu.

m) Ekonomik yapi.

n) Ana ulagim sistemi (Karayolu, demiryolu, denizyolu, havayolu, terminal, gar, liman ve havalimani).

0) Cevre sorunlari.

06) Lojistik merkez alanlari.

p) Sektorel yapr (tarim, sanayi, hizmet, ulasim, enerji, maden, konut vb.).

r) Kati atik depolama, geri kazanim ve bertaraf tesisleri.

s) Igme suyu ve atik su aritma tesisleri.

s) Atik su desarj yerleri.

t) Tanimsal sulama alanlari.

u) Ruhsatli maden sahalari.

1) Askeri alanlar, askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgeleri, mania planlar:.

v) Dogal afet tehlikeleri ve kentsel riskler, varsa risk yonetimi ve sakinim planlari.

y) Mevcut arazi kullanimi, yapilasma durumu, miilkiyet yapist.

z) Cevre diizeni plani kararlar1 ve yiriirlikteki imar planlar:.

Uygulama imar plani

MADDE 24 - (1) Uygulama imar planlarinin tamami bir asamada yapilabilecegi gibi sosyal ve teknik altyap:
alani dengeleri gozetilerek etaplar halinde de yapilabilir.

(2) Nazim imar planlar: iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyap: alanlarinin konum ile biiyiiklikleri, toplam
standartlarin altina diisiilmemek, nazim imar planinin ana kararlarini, sirekliligini, butanligiini ve genel isleyisini
bozmamak ve hizmet etki alan: iginde kalmak sarti ile ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dikkate alinarak uygulama
imar planlarinda degistirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki,
yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:
alanlarint artinicr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmas: nazim imar planina
aykirihk teskil etmez.

(4) Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullarina iliskin olarak; ayrik, bitisik, blok yap1 nizam ile Taban
Alam Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlart Kat Sayis1 (KAKS), emsal, bina yiiksekligi, yap1 yaklasma mesafeleri
belirlenir.

(5) Arag trafigine ayrilmis serit sayisini azaltmamak ve ilgili TSE standartlarina uymak kaydiyla; tasit
yollarinin yaya, engelli ve bisiklet kullanimina ayrilmis kissmlarimin genislikleri, nazim imar planinda degisiklige
gerek olmaksizin uygulama imar planinda artirilabilir.

(6) Uygulama imar planlarinda, oncelikle engelliler, ¢ocuklar ve yaghlar gibi kamu ortak mekanlarim
kullanmakta zorluk ¢eken ve hareket kisithihgi bulunan Kisilerin kentsel kullammlara, sosyal altyap: alanlarina
erisimini ve kullanimini saglayici ve kolaylastirici tedbirlerin alinmas: amaciyla tasarim ilkeleri gelistirilmesi esastir.

(7) Uygulama imar planlarinda yaya ve bisiklet yollar: ile bisiklet park yerleri uygulama ilkeleri gelistirilmesi
esastir.



(8) Ilgili mevzuatina gére koruma altina alinms, tescil edilmis dogal ve kiiltiirel varhiklar, bunlarin ayriimaz
parcasi olan eklentileri, bahge avlu duvarlari, varsa tescilli tek yapilarin koruma alanlari, sokak dokulari gibi
bitiinleyici unsurlari ile varsa koruma alan sinirlart planlarda ayrintili olarak gosterilir. Ayrica, varsa tescile deger
yapilarin tespit edilmesi halinde degerlendirilmek iizere ilgili idaresine bildirilmesi esastir.

(9) Nazim imar planlarinda karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarin, uygulama imar planlarinda
ayrigtirilmas: esastir.

(10) Uygulama imar planlarinin hazirlanmas: siirecinde, asagida genel bashklar halinde belirtilen konularda
ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda asagidaki analiz ve arastirmalar yapilir:

a) Nazim imar plan: kararlarinin analizi.

b) Planlama alaninin sinirlar:.

¢) Mevcut yap1 yogunlugu ve doku analizi.

¢) Yapi adalarinin ve yapilarin konumu ve o6zellikleri.

d) Yapilasma ve yaklasma mesafeleri.

e) Mevcut niifus yogunlugu ve dagilima.

f) Sosyal altyap tesisleri.

g) Teknik altyapu tesisleri.

§) Miilkiyet yapis1 ve kamu miilkiyetindeki alanlar.

h) Tescilli eser, anit vb. tarihi ve kiiltiirel varliklar.

1) Hizmetlere erisilebilirlik.

i) Afet tehlikelerinin dikkate alindig: yerlesime uygunluk durumunu belirlemeye yonelik jeolojik etiitler.

j) Topografya, egim vb. esikler.

k) Gol, baraj, akarsu, taskin alani, yeralt: ve yiizeysel su kaynaklari vb. hidrolojik, hidrojelojik yapi.

1) Ulagim sistemi ve kademelenmesi, durak-istasyon noktalar.

m) Trafik diizeni ve giivenligi, yollar ve kavsaklar ile ilgili ilkeler, yap: ve tesislerden karayoluna gegis yolu
baglantis1 yapilabilecek kesimler.

n) Yaya bolgeleri, yaya ve bisiklet yollari.

0) Otopark kapasitesi ve dagilimi.

06) Acik ve kapali alan kullanimlar ve iligkileri.

p) Toplanma alanlari.

r) Hizmet alanlarinin yer secimi ve biiyiikligi.

s) Kentsel tasarim projesi yapilacak alanlar ve ilkeleri.

s) Ulasim giizergahlar.

t) Havalimani, liman ve iskeleler.

u) Gar ve istasyon alanlari.

) Lojistik alanlar.

imar plam revizyonu ve ilaveleri

MADDE 25 — (1) imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadig1 durumlar
ile st kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmas: amaciyla plamin tamaminin veya plan ana Kkararlarin
etkileyecek bir kisminin yenilenmesi igin bu Yoénetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar
planlarinda revizyon yapilir.

(2) imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut planin genel arazi
kullanim kararlar1 ile siireklilik, bitinlik ve uyum saglayacak bicimde, bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve
standartlara uygun olarak ilave imar plan: yapilabilir.

imar plam degisiklikleri

MADDE 26 — (1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amaglh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda
ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarin: diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas:, Kiigiiltiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamndaki tesisi gerceklestirecek ilgili
yatirimer Bakanhik veya kuruluglarin goriisii alinir.

b) imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir
alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamin ayrilmasinda yiizélgimi ve konum o6zellikleri korunur. Bu
alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab: veya bélge iginde
kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi



zorunludur.

c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yizolgiimleri toplaminin altina diisiilmemek kaydiyla,
plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi,
meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu
ortaklik payina tabi bir kullanima dondstiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plant degisiklikleri, yorenin yerlesim o6zellikleri, dokusu ve
kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin gevresinin siliieti, yapilarin giinese goére cephesi ve
yonlenmesi 6zelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak yapilr.

(5) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu niifus
yogunlugunun artirilmasina dair imar plan: degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlar: standartlara uygun olarak plan degisikligine
konu alana hizmet vermek iizere ayrilhr.

b) Nifus yogunluguna bagli olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda; onerilecek kat
adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak bitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari
uzaklik saglanacaktir.

K=[(Y1+Y2)/2]+7,00m

Yukaridaki formiilde;

K = Karsilikl bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine onerilecek yapinin yiiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde 6nerilecek yapinin yiiksekligini,

ifade eder.

c) Parsellerin birlestirilmesi ve yap: diizeni degisikligi iceren, kat adedinin artirilmasina yonelik uygulama
imar plani degisikliklerinde de yukaridaki formiile uyulmas: esastir.

(6) Imar planinda gésterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plani degisikliklerinde:

a) Devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde serit sayis1 azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydiriimasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

¢) imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagch 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik
yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin elverdigi 6l¢iide yukaridaki standartlara uyulur.
Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreg alamaz.

¢) Imar plan: degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.

d) imar planlarinda Karayollar: Genel Miidiirliigiiniin sorumlulugunda olan karayollarinda yapilacak her tiirlii
degisiklikte bu Kurulustan alinacak goriise uyulur.

e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik iretme ve trafik ¢ekme hacimleri
dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmas: amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.

SEKIiZINCI BOLUM
Koruma Amach imar Planlarina Dair Esaslar

Koruma amagh imar plam hazirlama ilkeleri

MADDE 27 - (1) Koruma amagl: imar planlarinin hazirlanmasinda asagidaki ilkelere uyulur:

a) Koruma amagli imar planlari, varsa etkilesim gecis sahalar1 da goz 6niinde bulundurularak ve sit alaninin
bitiiniinii kapsayacak sekilde veya uygun goriilen etaplar halinde, iginde bulundugu yerlesme ile iliskileri kurularak
hazirlanr.

b) Tabiat varhklari, dogal, tarihi, arkeolojik, kentsel ve kentsel arkeolojik sitler ile koruma statiisii bulunan
diger alanlarin ¢akistig: yerlerde ilgili bakanliklarin koruma ve kullanma esaslarina iliskin goriisii alinir.

¢) Koruma amagli imar planlarinin hazirlanmas: asamasinda tespit edilen sorunlarin ¢éziimi ve tarihi, kiiltiirel,
dogal cevrenin yasanabilir ve siirdiiriilebilir bicimde korunabilmesi icin alana 6zgii stratejiler ile gerektiginde tescilli
kiiltar varliklar: ile sit alanlar: igindeki faaliyetlerin ve yapi stokunun deprem, sel baskini, heyelan, yangin, kaya
diismesi ve benzeri afetlere kars1 daha dayanikl: ve giivenli hale getirilecegine iliskin hedefler, stratejiler ve uygulama
esaslar1 belirlenir.

¢) Koruma amagl imar planlarinin hazirlandig: alanin nitelikleri gozetilerek ayrica tarihi, kiiltiirel ve dogal
yapisina iliskin yapilmis arastirmalar da degerlendirilerek kullanim kararlar: ve yapilasma kosullar: belirlenir.

d) Koruma amagh imar planlarinda ilgili mevzuati geregi olusturulan Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonu veya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurullarinin uygunluk kararlar: alinmadan plan onaylanamaz.

e) Koruma amagl: imar plani; daha genis alanlar1 kapsayan bir planin parcas: olmasi halinde, plan bitiiniinde



diger alanlarla siirekliligi, biitiinligii, uyumu ve erisilebilirligi dikkate alinarak biitiinlesik bir yaklasim ile hazirlanir.

f) Dogal sit alanlarina ait koruma amaglh imar plan1 bolge komisyonu karar1 ile birlikte, tabiat varliklar ve
dogal sitler ile, tarihi arkeolojik, kentsel, kentsel arkeolojik sitler ve diger koruma statiilerinin cakistig1 alanlarda ise
ilgili Bakanliklarin goriisii alindiktan sonra ilgili Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Komisyonu karari ile birlikte
Bakanliga sunulur. Planlar Bakanlik tarafindan uygun bulunmasi halinde onaylanir.

g) Planlama asamasinda sit alan: sinirlar igerisinde tescilli olmayan ancak tescile konu olabilecek kiiltiir ve
tabiat varliklari hakkinda envanter calismas: yapilarak ilgili kurul veya komisyonlarin onayina sunulur.

§) Koruma amagl: imar planlarinda yenileme alanlar: belirlenmesi durumunda yenileme projelerinin planda
getirilmis kararlara uygun hazirlanmas: esastir.

h) Koruma amagli imar planlarinda sit alaninin biitiinintg olumsuz etkileyecek, mevcut korunmas: gerekli
degerleri bozacak ya da yok edecek, geleneksel kentsel doku ozelliklerini olumsuz yonde degistirecek yeni islev
donistimlerine iligkin plan degisikligi yapilamaz.

1) Uygulama imar planlarinda mevcut tarihi yapilarin, sokak dokularinin korunmas: ve yenilenmesini
saglayacak kararlar alinir.

DOKUZUNCU BOLUM
Biitiinlesik Kiy1 Alanlari Planlarina Dair Esaslar

Planlama alani

MADDE 28 - (1) Planlama alani1 siniri; kiy1 ve cografi, ekonomik, sosyal, tarihsel ve ulasim bakimindan
etkilesimde oldugu dogal ¢evre, kullanim ve faaliyetler esas alinarak ve gerektiginde ilgili kurum ve kuruluglarin
gorisleri alinarak Bakanlhikea belirlenir.

Planlama ilkeleri

MADDE 29 — (1) Planlarda, bolgesel diizeyde, kiyi alanlarina yonelik sektorel egilimler, ongoriiler ve
hedeflere dayali mekansal stratejiler; kiyr alanlari ve etkilesim alanlarina odakli olarak biitiinsel bir yaklagimla
gelistirilir. Buna gore planlar hazirlanirken;

a) Kiy1 alanlarinda siirdriilebilir gelisme ilkesi dogrultusunda; hassas ekosistemler korunarak dogal ve
kiiltiirel kaynaklardan yararlanmada sektérler ve faaliyetler arasi uyumun saglanmasi,

b) Kiyiya denizden veya karadan erigilebilirlik, kiyilardan yararlanmada kamu yarari ve esitlik ilkesi
cercevesinde stratejilerin gelistirilmesi,

¢) Kiyr alanlarinda yetki ve sorumlulugu olan kurumlar ve idareler ile kiyida faaliyet gosteren sektorler arasi
uyum ve esgiidiime yonelik yonetim modelinin olusturulmasi, planlama ve yonetime iligkin uygulama araglarinin
gelistirilmesi,

¢) Kuyilarla ilgili bolgesel ve il dizeyinde yapilacak planlara ve calismalara yol gostermesi, sematik ve grafik
planlama dili kullanilarak hazirlanmasi,

d) Planlama siirecinde kiy: alanlarinin mevcut profilinin ¢ikarilmast,

e) Var olan potansiyeller ve firsatlarla birlikte sorunlar ve kisitlarin ortaya konulmast,

f) Alana iliskin giincel bilgilerden hareketle alt bolgeler 6zelinde mekansal gelisme ve planlama stratejilerinin
tarif edilmesi,

g) Stratejilerin hayata gecirilmesini saglayacak ve kolaylagtiracak katilimci bir yonetim modelinin
gelistirilmesi,

esastir.

(2) Bitanlesik kiyr alanlari planlarinin hazirlanmas: siirecinde, asagida genel bashiklar halinde belirtilen
konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda deniz, akarsu, gol, golet ve kara
tarafindaki etkilesim bolgelerine iliskin asagidaki analiz, etiit ve arastirmalar yapilir:

a) Ky ekosistemi.

b) Afet tehlikeleri (deprem, heyelan, kaya diismesi, su baskinlari, tsunami,vb.).

c¢) Dalga ve riizgar iklimi, su cevrim 6zellikleri, deniz akintilari, firtina kabarmasi, deniz seviyesi yiikselmesi.

¢) Kiy1 kenar cizgisi ve sahil seridi uygulamalari.

d) Ana ulasim baglantilar: (Karayolu, demiryolu, denizyolu, havayolu).

e) Limanlar, ticari iskeleler, balik¢1 barinaklari, boru hatlari, tersaneler.

f) Deniz ticareti ve deniz ulagimi.

g) Dogalgaz ve petrol driinleri depolama iletim ve rafineri tesisleri.

§) Turizm ve konaklama tesisleri, yat ve kruvaziyer turizmi.

h) Balik¢ilik, su driinleri ve balik ¢iftlikleri.

1) Igmesuyu sistemi, kat: atik yonetimi ve hava kalitesi.

i) Sahil giivenlik, dalisa yasak bolgeler.

j) Yerlesim alanlarinin kiyr yoniinde ve kiyi ile iligkili genisleme egilimi.

(3) Biitiinlesik kiy1 alanlart planlari; kiyr alanlarinda yetkili kurum ve kuruluslar, yerel yonetimler ve



yatinnmcilarin, planlama, projelendirme ve uygulamalarina rehberlik eder.

ONUNCU BOLUM
Kentsel Tasarim Projelerine Dair Esaslar

Projenin hazirlanmasi

MADDE 30 — (1) Kentsel tasarim projesi yapilacak alanin sinirlar1 imar planinda gosterilebilir. Ancak kentsel
tasarim projelerinin imar planindan once yapilmis olmasi halinde, bu projelerdeki gerekli ayrintilar imar plan:
kararlarinda yer alir.

(2) Kentsel tasarim projelerinin bulundugu yerlesme veya bolgenin gelisme ve yapilasma hedefleri biitiiniinde
ele alinmasi ve projelerin yonlendirilmesi amaciyla biiyiik alan gerektiren bolgelerde proje kapsaminda gerektiginde
master plan hazirlanabilir.

(3) Kentsel tasarim projelerin incelenmesi ve degerlendirilmesi amagh gerektiginde kentsel tasarim
degerlendirme komisyonu kurulabilir.

(4) Uygulama imar plani onaylanmadan kentsel tasarim projeleri uygulanamaz.

(5) Kentsel tasarim projelerinde, alanin 6zelligine gore doluluk-bosluk orani, yapilar arasi iliskiler, tasit ve
yaya hareketleri gibi mimari ve mekan tasarimina iligkin ayrintilar ile dogal, kiiltiirel, sosyal, ekonomik, ulagim ve
teknik altyapiya iliskin veriler dikkate alinir.

(6) Kentsel tasarim projeleri, dlgegin niteligine gore farkli ayrintilari icerecek sekilde hazirlanr.

a) Kentsel tasarim projeleri genel olarak; koruma, saghklastirma, iyilestirme, yenileme politikalarin: iceren,
ulagim, tasarim, fonksiyon ilkelerini ortaya koyan, gesitli semalar ve tasarim ilke ve detaylar ile desteklenen bir
bigimde hazirlanir. Projede; alanin ihtiyag programi ve alan verileri dogrultusunda, agik mekanlarin kapal mekanlarla
birlikte diizenlenmesi, toplu tasima, tasit, yaya, bisiklet, otoparklar, servis gibi genel ulasim-dolasim sorunlarinin
¢oziimii, cevre diizenlemesi ve altyapiya iliskin kosullar, ¢evre yapilarla iligkilerin kurulmasi ve her tirli
diizenlemenin temel ilkeleri belirlenir.

b) Kentsel tasarim projeleri ayrintih olarak; ada igi veya disi, proje alanindaki ulasim-dolagim iliskileri ve
acik-kapalh alanlara iliskin tasarimlar, arazi ve yapi1 diizenlemelerine iliskin kotlandirmalar, yonlenme, bahge
mesafeleri, kiitleler aras1 mesafe gibi kiitle diizenlemeleri, islevlerin yatay ve diisey dagilimlari, bitkilendirmenin genel
karakteri, su 6gesi kullanimi, tim elemanlarin dlgiilendirilmesi, malzemenin belirlenmesi, kiitle, gabari, sematik plan
cizimleri gibi yapilara ait mimari konsept projeleri ile anlatim igin uygun olabilecek 6lgekte yeterli sayida goriiniis,
kesit, siliiet, 3 boyutlu olarak arazi {izerinde modellenmesini igerir. Ayrica detay listesi, aydinlatma elemanlari,
yonlendirme ve tanitim levhalari, ¢op kutular: ve benzeri kent mobilyalarina ait ayrintilar ve kesin proje raporu da bu
calisma kapsaminda ele ahinir.

(7) Kentsel tasarim projesi dogrultusunda mekanin imge, anlam ve kimlik kazanmasini, estetik ve sanat
degerinin yiikseltilmesini, yapilarin bir uyum igerisinde ve biittinlik olusturacak sekilde diizenlenmesini amaglayan ve
mekansal planlama sistematigi igerisinde uygulamaya yonelik kilavuz ve tavsiye niteliginde kararlar: icerecek sekilde
kentsel tasarim rehberi hazirlanir.

(8) Yaya bolgeleri ve meydanlarin planla ve tasarim ile gelistirilmesi esastir.

(9) Sokak ve binalarin tasariminda erisilebilirlikle beraber mekanlarin aydinlatilmasi, sokaklarin birbiriyle
iliskisi, sokak ve meydanlara givenli erisim ortaminin saglanmasi da esas alinir.

(10) Kentsel tasarim projesine iliskin Bakanlik¢a usul ve esas belirlenir.

ONBIRINCIi BOLUM
Cevre Diizeni Plam ve imar Planlarinin Onayi,
ilan ve Kesinlesmesi

Planlarin sunulmasi

MADDE 31 — (1) idare; onaylanmak iizere iletilen plan tekliflerini, oncelikle eksik belgesinin olup olmadig
yoniinden inceler, eksik belgesi bulunanlarin eksikliklerinin ilgilisince 30 giin iginde tamamlanmak iizere iade eder.

(2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca, planmin kademesi ve tiiriine gore tist kademe
planlar, planlama esaslari, yapilan analiz ve kararlar ile birlikte gerekgesi, planin kent biitiiniine ve cevresine etkisi ve
uyumu, ulasim sistemi ile biitiinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarinin saglanmasi, kentsel doku ve
yasanabilirlik hususlar1 kapsaminda degerlendirilir.

(3) Plan paftasi, plan notlari, plan raporu bulunmayan ve plan teklifi niteligini haiz olmayan, miiellif tarafindan
yapilmayan ve imzalanmayan planlar, idarelerin karar mercilerine sunulamaz.

(4) Imar plam teklifleri, planin kapsadig1 alamin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir.
Planlanan alan i¢inde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti
halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20°’sini asmamasi sart: aranir.

Planlarin onaylanmasi ve yiiriirliige girmesi

MADDE 32 — (1) Cevre diizeni plani, nazim imar plan1 ve uygulama imar plan: ile bu planlara iligkin
revizyon, ilave ve degisiklikler idarelerin karar mercilerince onaylanarak yiriirlige girer. Ancak uygulama imar plani



kesinlesmeden imar uygulamas: yapilamaz.

(2) Mekansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikleri ilgili mevzuati dogrultusunda karar
almaya yetkili mercilerce onaylanmadan énce Bakanlik sistemi iizerinden Plan islem Numarasi alinmas: zorunludur.

(3) Cevre diizeni planlarinin kesinlesmeyen kisimlarin: kapsayan imar planlar: onaylanmaz.

(4) Plan onaylamaya yetkili idarelerin karar mercilerince uygun goriilmeyen imar plan: teklifleri gerekgeleri
belirtilmek suretiyle idarelerce otuz giin iginde ilgilisine yazi ile bildirilir.

(5) Planlar plan notlari, plan raporlar: ve ekleriyle birlikte onaylanir. Onay metninde agikga belirtilmese dahi
plan raporu ve diger eklerin plan paftalar: ile birlikte onaylandig: kabul edilir.

(6) Kesinlesen planlarin her bir paftasinin ényiiziine Plan Islem Numaras: ile onay tarih ve sayisimin yazilarak
miihiirlenmesi zorunludur.

Planlarnn ilan, itirazlar ve kesinlesmesi

MADDE 33 — (1) Cevre diizeni plan1 ve imar planlart onaylandig: tarihten itibaren en ge¢ on bes is giinii
icinde otuz giin siireyle herkesin gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve
idarelerin internet sayfalarinda es zamanl: olarak ilan edilir.

(2) imar planlarinin nerede ve nasil gériilebilecegi mahalli haberlesme araglar: ile yerel veya ulusal basinda
veya ilgili muhtarhklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya ¢ikanildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri dahil iki imzali
olarak diizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz giinliik ilan siiresi icinde idareye yapilir ve itirazlar idarece degerlendirilir. idarenin
karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar baskaca bir onay islemine gerek kalmaksizin red karar
tarihinde kesinlesir. itiraz olmamas: halinde planlar aski siiresinin sonunda kesinlesir.

(5) itirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en gec otuz giin iginde ilgili idare karar merciine
gonderilir ve en geg otuz giin iginde karara baglanarak planlar kesinlesir.

(6) 1lan ve aski siiresinde yapilan itirazlar iizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmas: halinde planin
degisen kisimlarina iligskin olarak yeniden ilan siireci baslatilir.

(7) Onaylanmis planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.

ONIKINCi BOLUM
Planlarin Aleniyeti ve Denetimi

Planlarin aleniyeti ve dagitimi

MADDE 34 - (1) Bu Yonetmelikte adi gegen her tiir ve 6lgekteki planlar, plan notlari, agiklama raporlar1 ve
ekleriyle birlikte alenidir. Bu aleniyeti saglamak plan: onaylayan idarenin gorevidir.

(2) idareler; mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlar1 ve imar planlarinin tamamni veya bir kismin
kopyalar veya kitap¢iklar halinde ya da sayisal ortamda ¢ogaltarak, tespit edilecek ticret karsiliginda isteyenlere verir.
Ayrica idareler, internet sayfasinda siirekli yayimlamak suretiyle de planlara aleniyet saglayabilir.

(3) Planlarin aleniyetini saglamak ve toplumu bilgilendirmek icin, medya ve elektronik haberlesmenin yani
sira seminerler, konferanslar, sergiler ve toplantilar gibi araglar da kullanilabilir.

(4) Kesinlesen planlar idarelerce plan notlari, plan raporu, onaya iliskin karar, aski tutanaklar: ve jeolojik-
jeoteknik veya mikro bolgeleme etiitleri ile birlikte en ge¢ on bes giin icerisinde Bakanlik tarafindan belirlenen sayisal
veri yapisina gore cografi bilgi sistemi ortaminda kaydedilerek, Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalinda yayimlanmasi
icin Bakanliga iletilmek iizere 1l Midiirliklerine gonderilir.

(5) Bu Yonetmelige gore hazirlanip onaylanan mekansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve
degisikliklerine iliskin cografi veri ve bilgilerin, idarelerce Bakanlar Kurulunca belirlenen usul ve esaslara uygun
sekilde ve cografi bilgi sistemi ortaminda sayisal olarak iiretilmesi, elektronik ortamda ilan edilmesi ve Bakanlik¢a
tesis edilecek elektronik ortam tizerinden paylasilmasi, arsivlenmesi ve giincellenmesi zorunludur.

Planlarin izlenmesi ve incelenmesi

MADDE 35 — (1) Planlarin, ast kademe planlara, bu Yonetmelige ve imar mevzuatina uygunlugunun
saglanmasi plani yapan ve onaylayan idarelerin sorumlulugundadir. Belediye ve miicavir alan sinirlari iginde
belediyelerce, disinda il 6zel idarelerince onaylanan her tiir ve 6lgekteki mekansal planlarin; tist kademe planlara, 3194
sayili imar Kanunu ve bu Yénetmelige uygunlugunu izleme ve inceleme islerini Bakanlik yiiriitiir.

(2) Belediye ve miicavir alan sinirlart icinde belediyelerce, disinda il 6zel idarelerince onaylanan mekansal
planlar kesinlestikten sonra incelenmek iizere en gec on bes giin icinde Il Miidiirliigiine iletilir.

(3) Mekansal planlar ile bu planlara iligkin revizyon, ilave ve degisiklikleri, plan notlari, plan raporu, onaya
esas ilgili idare meclisi karar: ile diger bilgi ve belgelerle birlikte Bakanlik¢a belirlenen formatta ve sayisal ortamda
iletilir.

(4) 1letilen mekansal planlar incelenerek gerekli degerlendirmeler yapilir. Bakanlikea, planlarda; usul, sekil,
ast olcekli planlar ve Bakanlik¢a yayimlanan yonetmeliklere aykirilik tespit edilmesi halinde, gerekli diizeltmelerin
yapilmas: ve aykiriligin giderilmesi amaciyla ilgili idare bilgilendirilir.



(5) Bakanlik, planlarin incelenmesini resen veya Il Miidiirliikleri aracihg: ile yapabilir.

ONUCUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

idarenin ve miiellifin yiikiimliiliikleri

MADDE 36 — (1) idare ve plan miielliflerinin her tiir ve dlgekteki plan yapiminda bu Yénetmelige uymas:
zorunlu olup, planlarda bu Yonetmelikte yer alan hiikiimlere aykir: kararlar getirilemez.

Planlarin elde edilmesi

MADDE 37 — (1) Idare; 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayil: Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun 8 inci maddesinin ikinci fikrasina goére her tiir ve o6lgekte plan yapimi, bu planlara altlik
olusturacak her tiir ve 6lgekte harita, etiit, proje, mikro bolgeleme ¢alismalar: ile danismanlik ve arastirma islerini, bu
islerde faaliyet gosteren, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu kapsamindaki idareler ile akdedecekleri
protokoller cercevesinde 4734 sayili Kanuna tabi olmaksizin ortak hizmet uygulamalar: ile yaptirabilecegi gibi iller
Bankasi1 Anonim Sirketine yetki verilmek suretiyle ya da ihale yontemi ile de temin edebilir.

Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik

MADDE 38 — (1) 2/11/1985 tarihli ve 18916 Miikerrer sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yo6netmelik yirirlikten kaldirilmistir.

(2) 11/11/2008 tarihli ve 27051 say1lh Resmi Gazete’de yayimlanan Cevre Diizeni Planlarina Dair Y6netmelik
yiriarliikten kaldirilmigtir.

GECICI MADDE 1 — (1) Bu Yénetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onay makamina sunulan veya idare
meclisinin giindemine alinan plan teklifleri, bu Yoénetmeligin yiirtrlige girdigi tarihten onceki mevzuat hiikimlerine
gore sonuglandirilir. Ancak, bu planlar igin de plan islem numaras: ahinmasi zorunludur.

GECICi MADDE 2 — (1) Yiiriirliikte olan 1/25.000 &lgekli cevre diizeni planlarinda yapilacak revizyon, ilave
ve degisikliklerinde bu Y 6netmeligin nazim imar planlari ile ilgili hitkiimlerine uyulur.

GECICi MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelikle birlikte yiiriirliikten kaldirilan gosterimlere Karsilik, yiiriirliige
giren gosterimlerin mekéansal planlarda ve bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisikliklerinde kullaniimas:
zorunludur.

GECICI MADDE 4 — (1) idareler; yiiriirliikteki mekansal planlarim bir yil icinde Bakanlik¢a belirlenen veri
yapisina uygun olarak cografi bilgi sistemi ortaminda sayisallastirilip Plan islem Numaras: almak suretiyle Bakanlhga
iletir. idareler tarafindan talep edilmesi ve Bakanlik¢a uygun goriilmesi halinde sayisallastirma hizmeti Bakanlik
tarafindan yapilabilir.

Yiiriirlik

MADDE 39 - (1) Bu Yonetmelik yayim tarihinde yiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 40 - (1) Bu Yonetmelik hikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakan: yiriitiir.



