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Bakanlik Tip Imar Y&netmeligine dayali Biiyiiksehir Imar Y&netmeliginin 14.80. 81.
82. 95. ve 97.maddelerinde degisiklik yapilmasma iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonunun
12.04.2013 giin ve 19 sayili raporu Biiyliksehir Belediye Meclisinin 12.04.2013 tarihli
toplantisinda okundu.

Konu iizerinde yapilan goériismelerden sonra; Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11.07.2012 tarih ve 1053 sayil1 karar ile, ilce Belediyelerince yap1 izni ve yap1 kullanma izni
diizenlenmesi i¢in istenilen evraklarin farklilik gosterdigi belirtilerek uygulamada birlikteligin
saglanmas1 amaciyla Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginde gerekli
diizenlemenin yapilmasina karar verildigi,

Konu hakkinda 03.04.2012 tarihli ve 28253 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
“Biirokrasinin Azaltilmasi ve Islemlerin Basitlestirilmesine Yonelik Basbakanlik, Bakanliklar,
Bazi Bagh ve Ilgili Kuruluslar ve Universitelere Ait 84 Adet Yénetmelik” kapsaminda Planli
Alanlar Tip Imar Yonetmeliginde yapilan degisiklikler ile Cevre ve Sehircilik Bakanlhig
tarafindan yayinlanan 25.04.2012 tarih ve 2012/12 sayili Genelge ve Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 11.07.2012 tarih ve 1053 sayili meclis karart dogrultusunda Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y6netmeliginin ¢ap, yol kotu, proje onayi islemleri, yapi izni, yap:
kullanma izni, yap1 denetimi islemlerine iliskin 14, 80, 81, 82, 95, 97 maddelerinde gerekli
diizenlemelerin yapilarak 12.02.2013 tarih 2960-12319 sayili yazi ile konu Biiyiiksehir
Belediye Meclisine letildigi,

S6z konusu yonetmelik diizenlemesi Belediye Meclisimizin 15.03.2013 tarih ve 525
sayil1 karar1 ile Bagkanligimiza iade edilmis olup, yonetmelik taslag: lizerinde gerekli goriilen
revizyonlar yapildigi,

Konu hakkinda, 3194 sayili Imar Kanununun Ek 5. ve gecici 14. Maddesi geregince
31/05/2013 tarihine kadar belediyelerin imar uygulamalarina iliskin mevcut yonetmeliklerinin
Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan onaylanmasindan sonra Resmi Gazetede yayimlanarak
yurirliige girecegi, anilan tarthe kadar onanmasi yapilmayan yonetmeliklerin yiiriirliikten
kalkacag1 dikkate alinarak, teklifinin Meclisimizin kararina baglanmasi gerektigi hususlari
belirlenmis olup, yapilan degerlendirmelerde

MADDE 14. Ruhsat Yenileme islemleri

14.01

a-)Ruhsat alip da iki yil i¢cinde temel betonlar: atilarak ingaatina baslanmayan yapilar
hakkinda yeniden ruhsat alma tarihinde,

b-) Ruhsat siiresi i¢inde tamamlanmas1 miimkiin olmayacag: icin siiresi dolmadan ruhsat

yenilemek iizere Ilgili Belediyesine bagvurarak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar hakkinda ilk
ruhsat alma tarihinde yiiriirliikte bulunan plan ve mevzuat hiikiimleri uygulanir.
14.02 Bes (5) wyillik ruhsat siiresi iginde yapt kullanma izni diizenlenmeyen ve ruhsat
yenilemek iizere miiracaat etmeyen yapilar i¢in, belediyesince ruhsat siiresi icerisinde tespit
edilen en son yap1 seviyesi miiktesep kabul edilerek, kalan kismi i¢in fiziki imkansizlik yoksa
giincel mevzuat ¢ergevesinde degerlendirme yapilir.
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YAPI i1ZNi (RUHSATI) iSLERI

MADDE 80. Yapilara Ait Mimarhik/Miihendislik Projeleri Diizenlemeden Once
Yapilacak Islemler

Yapilara ait mimarlik/ miihendislik projeleri diizenlenmeden 6nce mal sahipleri ya da
yasal vekilleri tarafindan ilgili belediyelere basvurularak; parsele ait imar durum belgesi, yol
kotu tutanagi, zemin arastirma raporu hazirlatilir.

80.01 imar Durum Belgesi

Bagvuru dilekgesi ekinde sunulan aplikasyon tutanagi, tapu kayit 6rnegi veya istisnai
hallerde tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler ile miiracaat edilmesi halinde ilgili belediye
tarafindan bagvurunun intikalinden itibaren 2 giin icinde imar durum belgesi (¢ap) diizenlenir.
Belgenin diizenlenememesi halinde gerekcesinin, basvuru sahibine ayni siire icerisinde yazili
olarak bildirilmesi zorunludur.

Tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler; 6zel kanunlara gore tahsis yapilmis olmakla
beraber heniiz tapu siciline malik adina miilkiyet olarak kaydedilmemis olan gayrimenkuller
icin 6zel kanunlarda miilkiyet belgesi yerine gececegi hikkme baglanmis olmak kaydi ile ilgili
kamu kuruluslarinca verilmis olan tahsis belgesi, miilkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari
ve bu mahkeme Kkararina dayali olarak yetkili makamlarca verilen belge ve kesinlesmis
kamulastirma kararlaridir. Ilgili belediyeler, miimkiin olmas:1 halinde, tapu kayit bilgilerine
Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminden (TAKBIS) elektronik ortamda dogrudan erisebilir. Yap1
sahipleri veya vekillerinden ayrica tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde tapu kayit 6rnegi
yerine gegen belgeler istenmez. Ancak, bu durumda, yap1 sahipleri veya vekillerden, bagvuru
dilekgelerinde TAKBIS iizerinden parsele iliskin kayitlara erisim icin gerekli bilgileri beyan
etmeleri istenir.

Imar durum belgesinin gegerlilik siiresi, her hangi bir plan tadilat: olmamasi halinde bir
(1) wildiwr. Bir (1) y1l iginde imar durum belgesine binaen yap: ruhsati verilmemesi halinde,
yeniden imar durum belgesi diizenlenmesi gerekir.

80.02 Yol Kotu Tutanag

Ilgili belediye basvurunun intikal tarihinden itibaren yol kotu tutanagmi en gec 5 (bes)
is glinii icerisinde verir. Belgenin bu siire icerisinde verilmemesi halinde gerekg¢esinin, bagvuru
sahibine bes (bes) 15 giinli i¢erisinde yazili olarak bildirilmesi zorunludur.

80.03 Zemin Arastirma Raporu

a- Yeni yapilacak tiim yapilara yapr ruhsati alinabilmesi i¢in “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri ve Biiyiiksehir Belediyesince belirlenen
ilkeler gergevesinde yapi sahibi ya da yasal vekilleri tarafindan “Zemin Arastirma Raporu”
hazirlattirilmasit zorunludur.

Zemin arastirma raporlarinin bu Yonetmelik ekinde (Ek-1) belirtilen “Zemin Arastirma
Raporu Cercevesi” ne uygunlugu aranacaktir.



T.C
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

Karar No:755 12.04.2013

-3-

b- Rapor, resmi kurumlarin ilgili birimleri, iiniversiteler veya TMMOB iiyesi meslek
odalarinca tescil edilmis konunun uzmani miihendislik ve danmismanlik firmalar1 tarafindan
hazirlanir.

c- Raporun giris boliimiinden itibaren sonug ve Onerilere kadar hazirlanan tiim sayfalar
rapor miiellifi tarafindan paraflanir.

d- Zemin Arastirma Raporlarmin uygunlugu, ilgili belediyesince tetkik edilir. Raporda
elde edilen parametrelerin mutlak suretle statik projelere yansitilmis olmasi saglanir.

e- Incelenen ada/parsel/alan yerlesime uygunluk agisindan hangi alanda kalirsa kalsin
(uygun alan veya 6nemli alan), eger soz konusu alanda 6zellik arz eden bir yap1 tasarlaniyorsa,
derin kaz1 s6z konusu ise ve/veya bina dnem katsayisinin bir (1) olmasi durumunda dogrudan
(Tip C) olarak belirlenen raporun gerektirdigi ¢aligmalar yapilir.

f- Yapinin teknik uygulama sorumlulugunu istlenen Yapit Denetim Kurulusunca;
hafriyat alindiktan sonra (temel imalati oncesi) zemin aragtirma raporu yerinde tetkik edilerek,
raporun yerel kosullara uygunlugu incelenir, bir uyumsuzluk olmasi halinde tutanak
diizenlenerek, belediyesince gerekli glincellemelerin yapilmasi talep edilir.

Madde 82. Yapi izni (Ruhsati) ile Ilgili Genel Esaslar ve istenecek Belgeler

82.01.1
Genel Esaslar

a-Yapilacak olan her tiirlii yeni yapi, ruhsat alinmis yapilarda ilave ve esash
tadilatlar i¢cin miilk sahipleri veya yasal vekilleri tarafindan ilgili belediyesinden yap1 izni
alinmasi zorunludur.

b- Tlgili belediyeler proje ve belgelerde her hangi bir eksik veya yanlis bulunmadig
takdirde, yap1 ruhsat1 i¢in yapilan bagvuru tarihinden itibaren en geg onbes giin igerisinde yap1
izni vermek zorundadir. Eksik veya yanlis bulundugu takdirde, aynmi siire i¢cinde bagvuru
sahibine ilgili biitiin eksik ve yanlislar yazi ile bildirilir. Eksik ve yanlislar giderildikten sonra
yapilacak miiracaattan itibaren en ge¢ onbes giin i¢inde yap1 ruhsati verilir.

c- Yapt Izni almak igin miilk sahiplerinin veya yasal vekillerinin bagvurmasi halinde;

Tiim parsel maliklerinin noterden tasdikli muvafakati,

Gerekli vergi, resim ve harclar ile hizmet ticretlerinin tahsil edilmesi,

3194 sayili Imar Kanununun 23. maddesi hiikiimlerinin yerine getirilmesi,

Parselin iizerinde bina varsa yikilmasi (Yapilacak binay1 etkilemeyen, santiye
kullanimina uygun binalar yikilmayabilir),

Yapilarin fenni mesulliigliniin 4708 sayili Yap1 Denetim Kanunu ve Yapi1 Denetimi
Uygulama Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gore yiiklenilmesi,
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Miilk sahibi ya da yasal vekili, yapi miiteahhidi, proje miellifleri, yapt denetim
kuruluslari/fenni mesuller ile santiye sefinin, yapi ruhsatinin ilgili boliimlerini imzalamasi
kosullar1 ile yap1 izni verilir.

d- 5216 sayili Kanununun 11. maddesi geregi ilge belediyelerinin verdikleri ruhsatlarin
ada/parsel, bagimsiz boliim sayisi, kullanim amaci bilgilerini igeren listenin her ay Biiyiiksehir
Belediye Baskanligina gonderilmesi zorunludur.

e- Yanlis verildigi anlasilan yapr izni ilgili belediyece iptal edilip insai faaliyet
durdurularak mevzuat ¢ercevesinde yeniden ruhsat diizenlenir.

f- Yap1 izni i¢in gerekli tiim belgelerin belediyeye verildigi tarih itibariyle, imar durum
belgesi en fazla bir sene icinde onaylanmis, tapu tescil belgesi ise en fazla bir ay evvel alinmis
olmalidir. ilgili belediyeler giincel tapu kayit bilgilerine Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminden
(TAKBIS) elektronik ortamda dogrudan erisebiliyorsa, ayrica belge istenmez. Ancak, bu
durumda yap1 sahipleri veya vekillerinden, ruhsat basvuru dilekgelerinde TAKBIS {izerinden
parsele iligkin kayitlara erigsim i¢in gerekli bilgileri beyan etmeleri istenir.

g- Yap1 ruhsatina baglanmamis onayli projelerin gecerliligi bir yil devam eder. Bu siire
icerisinde ruhsat alinmamasi, plan tadilati yapilmasi veya yapilagsmayi etkileyen her hangi bir
mevzuat degisikligi halinde glincel mevzuat ¢er¢cevesinde yeniden proje onayi gerekir.

h- Imar planlarinda DOP, KOP kullanim alanlarina ayrilmis olup, imar haklari baska bir
imar parselinde karsilanmis taginmazlarin hak sahiplerine ait eski bina ve yapilar (enkaz),
malikince kaldirilmadan / kaldirtilmadan yeni parselinde yapi izni (ruhsat) verilemez.

1- Proje miiellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni mesuliyet iistlenen
mimarlarin ve miithendislerin, 6235 sayil1 Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu
uyarinca, ilgili meslek odasina kayith olmalari, biiro tescillerini yaptirip her yil i¢in
yenilemeleri gerekir.

Ilgili meslek odalar1, hakkinda siireli veya siiresiz kisitlilig1 bulunan veya iiyeligi sona
eren iiyelerini derhal elektronik ortamda merkez yap1 denetim komisyonu ile biitiin ilgili kurum
ve kuruluslara bildirir. Belediye, proje onayr asamasinda proje miielliflerinden, yapi ruhsati
diizenleme asamasinda 4708 sayili Kanuna tabi olmayan yapilarin fenni mesullerinden, santiye
sefleri ile yap1 miiteahhitlerinden mevzuata aykir1 uygulama sebebiyle siireli veya siiresiz
olarak mesleki faaliyet haklarinin kisith olmadigina iliskin Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi
dogrultusunda sicil durum taahhiitnamesini ister. Belediye sorumluluk alan mimar ve
miihendislerin yaptiklar islemlere iliskin taahhiitnameleri her ay TMMOB’a bildirir. Gergege
aykir1 beyanda bulundugu tespit edilen mimar ve miihendislerin islemleri, tazmin ve hukuki
sorumlulugu kendilerine ait olmak iizere iptal edilir ve bu kisiler hakkinda Tiirk Ceza
Kanununun ilgili hiikiimleri geregi su¢ duyurusunda bulunulur.
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J- Yap1 ruhsati verilmesi asamasinda tesisat projelerinin belediyeye sunulmasi zorunlu
degildir. Bu projeler ruhsat alindiktan sonra ilgili fenni mesul veya yap1 denetim kurulusunca
30 giin i¢inde ilgili kurum veya kuruluslara onaylatilarak ruhsat vermeye yetkili belediyeye
sunulacak, ilgili belediyelerin gerekli onama islemini miiteakip, proje onay tarihi ve yeni
miielliflerin bilgileri mevcut ruhsata ilave edilerek, yetkililer tarafindan miihiirlenip
paraflanacaktir.

k- Ruhsat eki projeleri degistirir nitelikteki ruhsat bagvurulart harig, insaati siiren
yapilara iliskin yap1 sahibi, miiteahhidi, proje miiellifi, fenni mesul degisikligi veya isim ilavesi
gibi diger ruhsat bagvurularinda ruhsat eki projelerin yeniden onaylanmasi, etiit ve proje
miielliflerinin yap1 ruhsatlarinda imzalarinin yeniden alinmasi gerekli degildir.

82.02) Yapu izni Icin istenecek Belgeler

A- Basvurusu Oncesi Dosyasinda Bulunmas1 Gereken Belgeler
a- Imar Durum Belgesi
b- Zemin Arastirma Raporu
c- Yapi1 denetimine iliskin belgeler
Yap1 Denetim Damga Vergisi
Yap1 Denetim Hizmet S6zlesmesi
Yap1 Denetim Izin Belgesi Fotokopisi
YIBF (Yapiya Iliskin Bilgi Formu)
Yap1 Denetim Banka Dekontu
Yap1 Denetim / Fenni Mesul Taahhiitnamesi
d- Mimari Proje
Mimari Proje
500 m? den bliylik parsellerde Cevre Diizenleme Projesi (peyzaj)
Asansor Avan Projesi
Is1 Yalitim Projesi
Metrekare Cetveli
Yangin Tahliye Projesi
Bagimsiz B6liim Plani
Noter onayl1 bagimsiz boliim listesi
e- Statik Proje
f- Tesisat Projeleri (Ruhsati miiteakip bir aylik siire i¢inde de belediyeye sunulabilir)
Elektrik Tesisat1 Projesi
Sthhi Tesisat Projesi
Kalorifer Tesisat1 Projesi
Yangin Sondiirme Projesi
Yangin Algilama Projesi
Dogalgaz Tesisat1 Projesi
Iletisim Tesisat1 Projesi (PTT, kablolu TV, vb.),
Gerektiginde Havalandirma / Iklimlendirme Uygulama Projeleri
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B- Ruhsat Bagvurusu Esnasinda Istenecek Belgeler

a- Yap1 sahibi veya yasal vekillerinin dilek¢esi (Hisseli gayrimenkullerde biitiin
hissedarlarin yapim isine dair noter tasdikli muvafakatleri)

b- Numarataj Belgesi

c- Tapu tescil belgesi ( son bir aylik)

Yapi izni verme agamasinda tapu senedi yerine gegebilecek belgeler:
Ozel yasalara gore tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydedilmemis ilgili kamu
kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi (775,2510,4753,5618,7269/1051 sayili Yasalara
gore),
Miilkiyete iligkin kesinlesmis mahkeme karar1 ve bu mahkeme kararina miistenit yetkili
diger makamlar tarafindan verilen belge,
Kesinlesmis kamulastirma kararlart.
(Miilkiyet durumu miimkiinse TAKBIS iizerinden sorgulanabilir.)
d- 3194 Sayili Imar Kanununun 23. maddesine gore Altyapi Ilisiksizlik belgeleri;
ASKIi’den Kanal Katilim yazis1.
Yol Katilim yazist.

e- Yapi sahibi ile yap1 miiteahhidi arasinda yapilan noter onayli insaat sdzlesmesi,

f- Ruhsat harglarinin yatirildigina dair makbuz.

g- Santiye Sefi Belgeleri

Santiye Sefi S6zlesmesi (Noter onayli)
Santiye Sefi Taahhiitnamesi

h- TC kimlik numaralari (yap1 sahibi, miiteahhidi, proje miiellifleri, yap1 denetim yetkilisi,
santiye sef1)

i- Arsa beyani belgesi (Arsa beyaniyla ilgili belgelere belediyesince ulasilmasi halinde
ayrica belge istenmez)

J- 4708 sayili Yap1 Denetimi Kanununa tabi olmayan yapilarda Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan diizenlenen fenni mesullere ait (mimar, ingaat miithendisi, makine miihendisi,
elektrik mithendisi) TUS belgeleri.

k- 4708 sayili Yap1 Denetimi Kanununa tabi olmayan yapilarda fenni mesullerce (mimar,
insaat miihendisi, makine miihendisi, elektrik miihendisi) diizenlenen fenni mesul
taahhiitnamesi.

MADDE 81. Mimarlhk ve Miihendislik Projelerinin Diizenlenmesi:

81.01 Yap1 sahibi ya da yasal vekillerince noter onayli vekalet verilen proje miielliflerine
ilgili kanun, plan, yonetmelik, proje diizenleme esaslari, TSE Standartlari, ¢evre sartlari, fen,
san’at ve saglik kurallarma ve ilgili biitiin mevzuat hiikiimlerine uygun olarak mimarlik ve
miihendislik projeleri hazirlatilir.

81.02 Tiim projelerin baslik paftasinin: Arsanin yeri, tapu kaydi, ada/parsel numaralari, 6zel
durumlarda varsa i¢cindeki mevcut yapilar, yapilacak yapinin cinsi, kat adedi, TAKS’1, KAKS’1,
hangi amagcla kullanilacagi, yapi sahibi, proje miiellifi, varsa miiteahhidi ve denetimini
yapacak yap1 denetim kurulusu hakkinda gerekli bilgi tablosunu ihtiva etmesi gerekir.
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81.03 Projelerin belediyede incelenmesine esas olmak iizere, tim projeler ilgili
belediyenin talep edecegi formatta CD olarak da verilir.

81.04 Mimari Proje

Mimari proje; mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon planina ve bu
Yonetmelik esaslarina, mimari proje ¢izim ve sunus standartlarina uygun olarak hazirlanan
vaziyet plani, kat irtifakina ve kat miilkiyetine esas paylagim tablosu, imar durum belgesi, yol
kotu tutanagi, aplikasyon krokisi, metrekare cetveli, bodrum katlar dahil olmak {izere biitiin kat
planlari, cat1 plan1 ve bunlara iliskin en az iki adet kesit, yeteri sayida goriiniis ve tahliye
projesi, toprak kazi hesabi, sistem kesitleri ve gerektiginde nokta detaylar1 bulunan avan proje
ve tatbikat projeleri, ilgili miihendislerce hazirlanan asansor avan projesi, 1s1 yalitim projesi ve
raporu, 500m? ve iizeri parsellerde hazirlanacak peyzaj projelerinden meydana gelir.

Vaziyet plani, parsel biiylikliigiiniin gerektirdigi olgekte (1/200, 1/500) hazirlanir.
Vaziyet plani iizerinden ayn1 6lgekte en az iki kesit diizenlenir.

Vaziyet planinda Onerilen yapinin parsele aplikasyonuna dair kdse koordinatlari yapi
yaklagma mesafeleri, ¢cevre diizenlemesi ve kotlar1 gosterilecektir.

Bloklarin i¢ine kat adetleri, sacak seviyesi, su basman kotu, bu kotlarin tekabiil ettigi
deniz seviyesi kotu, zemine oturan alanlar ve bloklarin icerdigi iiniteler sayilariyla beraber
yazilir.

Vaziyet planinda arsa i¢i servis yollar, istinat duvarlari, rampa ve merdivenler, zemin
altindaki tesisler vb. gosterilir.

Otopark Yonetmeligine uygun olarak parsel i¢inde diizenlenen otopark yerleri belirtilir
ve Olcilendirilir.

Bodrum, zemin ve tip kat planlari, cati plani ile bunlara iliskin kesit ve goriiniisler; 1/50
veya 1/100 dlgekte cizilecektir. Ozellik arz eden durumlarda belediyece uygun gériilecek farkls
bir 6l¢ekte de cizilebilir.

Ihtiya¢ programimin tam olarak gerceklestirildigi benzer katlarin biri ile diger katlarm
tiimii ¢izilir. Tekrar eden katlar i¢in aciklama yazilir.

Her bagimsiz boliim i¢ine bagimsiz boliim numarasi, mahal isimleri ve alanlar1 yazilir.

Zemin kat planlarinda ¢evre diizenlemesi (tretuvar, baglanti yollari, giris platolar1 vb.)
gerektigi kadar islenir, kuranglez goriiniisleri cizilir, ¢igeklikler, bordiirler gosterilir.

Bacalar ait olduklar1 ve devam ettikleri katlarda eksiksiz gosterilir.
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Cat1 planinda; egimler, su toplama yerleri, dereler, tesisat ve asansor ¢ikintilari, bacalar
ve catiya ¢ikis delikleri gosterilir. Gerekli kotlandirma ve agiklamalar yapilir.

En az iki kesit ¢izilir. Kesitlerden biri merdivenden, digeri yapmin ozelligi olan
yerlerinden en ¢ok bilgi verecek sekilde gegmek sarti ile enine ve boyuna olmak {izere esas
planlarin Slgeginde cizilir. Iki taraftan bitisik binalarda bina cephesine paralel kesit her hangi
bir 6zellik tagimiyorsa bir kesit ile yetinilebilir. Kesitlerde yol veya kaldirim kotlari, bahgelerin
tabii ve tesviye edilecek zemin kotlari, bitisik nizam binalarda komsu bina veya parsellerin
kotlar1 parselin ( £ 0.00) réperine bagl olarak gosterilecektir.

Kesitin gegtigi yerdeki mahallerin kodlar1 ve isimleri yazilir.

Kesit ve cephelerde dogal zemin nokta nokta, 6neri zemin devamli ¢izgi ile gosterilir ve
her ikisine ait gerekli kotlandirma eksiksiz yapilir.

Kesitlerde ¢at1 egimi ve Ortii malzemeleri, dereler, yagmur oluklar1 ve inisleri belirtilir.
Malzeme acilimlar1 yazilir. Mahya, sagak, kuleler, asansor ve tesisat ¢ikintilari ile bacalar
kotlandirilir.

Yap1 tek blok ise dort goriiniisii de c¢izilir. Birbirinin ayni olan goriiniisler ¢izilmez.
Bitisik diizendeki yapilarin goriinen cepheleri ¢izilir. Yap1 birka¢ bloktan meydana geliyorsa
yapinin mimarisini a¢iklayan tiim goriintisler cizilir.

Cephelerde zemin c¢izgisi altinda kalan yapi1 kisminin dis hatlar, kesik cizgilerle
belirtilir.

Cevre (peyzaj) diizenleme projesi ve bununla baglantili olarak;
Aplikasyon,

Tesviye,

Bitkisel peyzaj ve

Yapisal peyzaj uygulama projeleri ile

Siluetler ve uygun Olgekte nokta detaylar1 diizenlenir.

Sistem kesitleri ve detaylar 6zelligine gére uygun 6lcekte diizenlenir.

81.05 Statik Proje

a-Statik proje; mimari projeye uygun olarak betonarme karkas, yigma kagir, celik ve
diger yapilarin tiirlerine gore tasiyici sistemlerini gosteren temel ve bodrum katlar dahil tiim kat
planlari, ¢at1 planlar1 ile bunlarin kesitleri, detaylar1 ve hesaplarini kapsar.

Zeminin fiziksel parametreleri, zemin-temel-yap1 etkilesimi ile temel tasariminin
belirlenmesinde miihendislik hizmetlerini igeren standartlara ve Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca yayimlanan Zemin ve Temel Etiidii Raporlarinin Hazirlanmasina iliskin Esaslara
uyulur.
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Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

b-Betonarme kalip planlarinda; onayli mimarlik ve tesisat projelerine uygun duman,
havalik, hava bacalar ile 1sikliklar, pis ve temiz su tesisat yerleri, hermetik cihazlarin baca
delikleri de tam Olgiileri ile isaretlenir.

Merdivenler, mimari projedeki sekli ile kalip ve donati planlarinda aynen
gosterilecektir.
c-Parsel igerisindeki istinat duvarlari, gerekli ise saha ici yol profilleri (projeleri); ayrica kanal
ve drenaj uygulama projeleri ve detaylar1 da verilir.

81.06 Mekanik Tesisat1 Projeleri

a- Mekanik Tesisat Projeleri; Sihhi Tesisat, Kalorifer Tesisat (1sitma-sogutma),
havalandirma, asansoér uygulama projeleri, asansor avan projeleri ve yangin sondiirme
projelerinden olusur. Projeler ilgili tim mevzuata ve TSE standartlarina uygun olarak
hazirlatilir.

b- Asansdr avan projesi, 1s1 yalitim projesi ve raporlari, mimari proje ile birlikte
hazirlanir.

81.07 Elektrik Tesisati Projeleri

Elektrik tesisati uygulama projeleri kapsaminda elektrik i¢ tesisati (kuvvetli ve zayif
akim), makine miihendisi ile birlikte hazirlanan asansor, iletisim (bina i¢i telefon, kablolu TV
vb.) ve saha aydinlatma tesisat projeleri ¢izilir.

81.08 Projelerin incelenmesi Asamasinda Uyulacak Esaslar

Mimari proje bir adedi tapu miidiirliigiiniin istedigi normlarda hazirlanmak tizere alti
takim halinde, diger proje, resim, hesap ve raporlar bes takim halinde diizenlenerek ilgili
idareye basvurulur.

Projeler belediye tarafindan basvuru tarihinden itibaren en gec onbes giin iginde
incelenir, eksik veya yanlis yok ise onaylanir. Belediyece yapilacak inceleme sonucu eksik
veya yanliglik tespit edilmesi halinde, tiim eksiklik ve yanlisliklarin gerekgeleri ile birlikte
yazili olarak agikg¢a belirtilmesi suretiyle projelerin tamamlatilmak {izere bu siire i¢inde
ilgililerine iade edilmesi zorunludur.

Proje kopyalar1 koriik seklinde (A4) normuna uygun sekilde katlanmalidir. Projelerin
kopyalarinda ek yapilmasi liizumu halinde; mimari projelerin birlestirilmesi i¢in yapilan biitiin
ek yerleri (2) yerinden proje miiellifi ve inceleyenlerce imzalanarak resmi miihiirle mihiirlenir.
Ancak biiyiik tesislere ait projelerden eklenmesi miimkiin olmayanlar bir anahtar paftada
gosterilmeli ve proje tamaminin kag paftadan ibaret oldugu proje onay sayfasina yazilarak
imzalanip miihiirlenir.
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Projelerin onay sayfasi, zamanla yipranip imzalarin kaybolmasina imkan vermeyecek
bir yerde olmalidir.

Projelerde “meslek odalar1 vizesi” aranmaz ve Ilgili Belediyelerce vize uygulamasi
konamaz.

Projeler belediyece incelenip onaylanmadan once, proje miielliflerinin taahhiitnameleri,
4708 sayilt Yap1 Denetim Hakkinda Kanuna tabi yapilar i¢in yap1 denetim kurulusuna dair
YIBF, yap1 denetim taahhiithameleri, hizmet sozlesmesi, yap1 denetim izin belgesi, projeler
iizerinde yapt denetim kuruluslarinin denet¢ci mimar ve miihendislerinin uygunluk imzasi ile
Yap1 Denetimi Uygulama Yo6netmeligi ¢cercevesinde hazirlanmig Proje Kontrol Formu aranir.

2863 sayili Yasaya tabi parsellerde ise ayrica Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma
Kurulu karart ile Kurul onanli mimari, réleve, restitiisyon veya restorasyon projeleri istenir.
Zaruret halinde proje miellifi tarafindan yapilan diizenlemeler, inceleyen tarafindan
miihiirlenmeli, projenin uygun bir yerinde de diizeltme yapilan yerler ve diizeltme adeti
belirtilerek proje miiellifi ve inceleyen tarafindan imzalanir.

Elektrik, telefon ve tesisat projelerinin yapi ruhsati verilmesi asamasinda idareye
sunulmas1 zorunlu degildir. Ancak bu projelerin yapt denetim kurulusu veya projelerin
uygulanmasinin denetimine yonelik fenni mesuliyet iistlenen miihendisler tarafindan ilgili
kurumlara onaylatilarak yap1 ruhsatinin verildigi tarihten itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde ruhsat
vermeye yetkili belediyeye sunulmasi gerekir.

95.01 Yapi Denetimleri

a-)Yap1 izni vermeden , yapi yeri/yap1 en az iki teknik elemanli belediye ekiplerince
yerinde denetlenerek kagak yapilasma/onayli projelere aykirilik varsa 3194 sayili Imar
Kanunun 32. ve 42. maddelerine gore islem yapilir
95.02 Ilgili Belediye insaat sirasinda gerekli gordiigii zamanlarda yapmin mimari, statik ve
tesisat projelerine uygunlugunu denetleyebilir.
95.03 Yap1 denetim kuruluslari/fenni mesullerce, insaat sirasinda yapi izin belgesinde
gosterilen tiim vizelerin ilgili imalatin bitimini miiteakip yapilarak, yap1 ruhsatinin imzalanmasi
gerekir. Yap1 denetim kuruluslari/fenni mesullerce yapinin ruhsat ve eklerine uygun olmasi
halinde devamina izin verilir; aksi halde, Imar Kanununun ilgili hiikiimleri uygulanir.
Belediyeler, yap1 denetim kuruluslarinin hakedis islemleri esnasinda, vizelerin ilgili imalat
asamasinda yapildigini kontrol eder.
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Yap1 Kullanma izni (iskan) ile Tlgili Genel Esaslar ve istenecek Belgeler
Madde 97.01 Genel Esaslar

a-Yapr tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullanilmasi miimkiin kisimlari
tamamlandiginda bu kisimlarinin kullanilabilmesi ig¢in, ilgili belediyeden izin alinmasi
zorunludur.

b- Kismen tamamlanmis binalarda tamamlanan kisimlara, yapi kullanma izninin
verilebilmesi i¢in bu kisimlarin ihtiyaglarimi karsilayacak otopark, komiirliik, kapici dairesi,
kalorifer dairesi ve sigmak gibi ortak yerlerin ve eklentilerin, varsa istinat duvarlarinin
kesinlikle insaa edilerek tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi ayrica yapilarda/binalarda
gerekli emniyet tedbirlerinin alinmasi zorunludur.

c- Fenni mesuller/yap1 denetim kuruluslar1 tarafindan yapinin ruhsat ve eklerine, fen ve
saglik kurallarina uygun olarak kismen/tamamen bitirildigine, Tiirk Standartlari Enstitiisii
standartlarina uygun malzeme kullanildigina dair rapor diizenlenmesi zorunludur.

d- Mal sahibi veya yasal vekilinin miiracaati iizerine belediye, yapinin ruhsat ve
eklerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini kontrol eder.

e- Yapinin belediyece mevzuata uygun bulunmas: halinde, bagvuru tarihinden itibaren
en gec 30 giin i¢inde yap1 kullanma izin belgesi diizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin
tamamlanarak ~ yapinin  mevzuata uygun hale getirilmesi istenir.  Eksikliklerin
tamamlanmasindan sonra, ayni siire¢ izlenerek yap1 kullanma izin belgesi diizenlenir.

f- Yap1 kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandig: tarihtir. Bes (5) yillik
ruhsat siiresi i¢inde yapi kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Ruhsat siiresi icinde
tamamlanmast miimkiin olamayacagi i¢in besinci yil iginde ruhsat yenilemek {izere ilgili
idareye bagvurarak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar hakkinda, ruhsat alma tarihinde yiiriirliikte
bulunan mevzuat hiikiimleri uygulanir. Bes (5) yillik ruhsat siiresi i¢inde yap1 kullanma izni
diizenlenmeyen ve ruhsat yenilemek iizere miiracaat etmeyen yapilar icin, belediyesince ruhsat
stiresi igerisinde tespit edilen en son yapi seviyesi miiktesep kabul edilerek, kalan kismi i¢in
fiziki imkansizlik yoksa gilincel mevzuat ¢ercevesinde degerlendirme yapilir.

g- Kullanma izni bulunmayan yapilar; elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme vb.
hizmetlerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlanilmasi durumunda hizmeti veren idare
sorumludur. Kismi yap: kullanma iznine baglanan yapinin yalnizca bu béliimleri bu
hizmetlerden yararlandirilir.
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97.02 Yapi Kullanma izni i¢in Gerekli Belgeler

Yap1 kullanma izni i¢in asagida belirtilen belgeler istenir;
a- Yap1 sahibi veya yasal vekillerinin dilekgesi
b- Tapu tescil belgesi (Son bir aylik)

Tapu tescil belgesi yerine gecebilecek belgeler:

Ozel yasalara gore tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydedilmemis ilgili kamu
kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi (775, 2510, 4753, 5618, 7269/1051 sayil1 Yasalara gore),

Miilkiyete iligkin kesinlesmis mahkeme karar1 ve bu mahkeme kararina miistenit yetkili
diger makamlar tarafindan verilen belge,
Kesinlesmis kamulastirma kararlaridir.
(Miilkiyet durumu miimkiinse TAKBIS iizerinden sorgulanabilir. Hisseli gayrimenkullerde
biitiin hissedarlarin tapu senetleri veya miilkiyet durumunu belirten tapu tescil belgesi ile yapim
isine dair noter tasdikli muvafakatleri istenir.)

c- Yapmin ozellikle mimari ve statik uygulamasi, malzeme, yalitim, dogalgaz, yangin,
siginak, asansor, 1s1 ihtiyact vb tesisat uygulamasi yoniinden kanuna, plana, yonetmeliklere,
ilgili diger mevzuat hiikiimlerine, fen, san’at, saghk kurallarina, ruhsat eki projelerine, Tiirk
Standartlar1 Enstitiisii standartlarina, teknik sartnamelere uygun yapildigina dair Yap: denetim
kurulusu / fenni mesul raporu

d-Elektronik ortamda ulagimmm miimkiin olmamas1 halinde ASKI Genel
Miidiirliigiinden kanal vizesi yazisi.

e-Elektronik ortamda ulagiminin miimkiin olmamasi halinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligi
Numarataj Midiirliigii’nden Yazi,

f- Ana gayrimenkuliin (yapt / yapilarin) 6n ve arka cephelerini gosteren en az
(0,13x0,18) metre biiyiikliigiinde (2) ’ser adet renkli fotograf * tarzinda diizenlenmis sekliyle
“Onay1”na iliskin imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu oylanarak oybirligi ile kabul edildi.
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