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YONETMELIK

Cevre ve Sehircilik Bakanligindan:
YAPI DENETiMi UYGULAMA YONETMELIGINDE DEGISIiKLiK

YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1 - 5/2/2008 tarihli ve 26778 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yapi Denetimi Uygulama
Yonetmeliginin 1 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Bu Yonetmeligin amact, 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanuna gore faaliyet
gosteren Merkez ve Il Yap1 Denetim Komisyonlarinin, yapt denetim kuruluslarinin ve laboratuvarlarm kurulus ve
caligmalart; yap1 denetim kuruluslarinda ve laboratuvarlarda gorev alacak denet¢i mimar ve miihendisler ile diger
gorevlilerde aranacak nitelikler; ilgili idare, proje miiellifi, yap: miiteahhidi, santiye sefi, yap1 sahibi ile yap1 denetim
kurulusu ortaklarinin gérev ve sorumluluklari; yapr denetimi hizmet sdzlesmesinin diizenlenmesi ve hizmet
bedellerinin ddenmesi; yapilara sertifika verilmesi ve Kanunun uygulanmasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemektir.”

MADDE 2 - Aym1 Yonetmeligin 3 {incii maddesinin birinci fikrasinin (g) bendinde, 13 {inci maddesinin
altinci fikrasinda ve 20 nci maddesinin ti¢iincii fikrasinin (¢) bendinde gegen “Yapi Denetim” ibareleri “Merkez veya
il Yap1 Denetim” olarak degistirilmistir.

MADDE 3 - Aym Yonetmeligin 5 inci maddesinin tigiincii fikrasinin (b) bendi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“b) Yapiya iliskin bilgi formunu, yapmin denetimini istlendigi konusunda ek-5’te gosterilen form-3’e uygun
taahhiitnameyi, yap1 denetim kurulusunun yapi sahibi ile imzaladig1 ek-6"da gosterilen form-4’e uygun sézlesmeyi ve
projelerdeki eksikliklerin giderildigini gdsterir proje kontrol formunu ilgili idareye verir. Bu belgelerde noter tasdiki
aranmaz.”

MADDE 4 — Ayn1 Yonetmeligin 9 uncu maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

‘(1) Her tdrli yap: insasi isinin Bakanlik¢a yetki belgesi verilmig gergek veya tiizel kisiler tarafindan
iistlenilmesi mecburidir. Yapr miiteahhidi, sahsen sahip oldugu teknik ve mali kaynaklari kullanarak veya taseron
marifetiyle yapim isini ticari maksatla listlenen, yapinin plana ve mevzuata, fen, sanat ve saglik kurallarina, ruhsata ve
eki projelere uygun olarak ve biinyesindeki mimar ve mihendisler ile diger uzmanlarin gozetimi altinda insa
edilecegini yap1 sahibine ve ilgili idareye taahhiit eden gergek veya tiizel kigidir.”’

MADDE 5 — Aym1 Yonetmeligin 10 uncu maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

“(6) Yap1 denetim kuruluslarinin; Kanunun 8 inci maddesi uyarinca denetim izin belgesinin iptal edilmesi
hari¢ olmak {izere, kurulusun tasfiye edilmesi veya kurulus ama¢ maddesinin degistirilerek yapi denetim faaliyeti
disinda bagkaca bir faaliyette bulunmasi hallerinde, haklarinda uygulanmakta olan idari miieyyideler var ise bunlarin
bitim tarihinden itibaren kurulusun ortaklarinin kaydi, talepleri iizerine Bakanlik nezdinde tutulan yapi denetim
kayitlarindan ¢ikarilir.”

MADDE 6 - Aym Yonetmeligin 10 uncu maddesinin ikinci, dordiincii ve besinci fikralarinda, 12 nci
maddesinin ikinci ve yedinci fikralarinda, 13 iincii maddesinin birinci fikrasinda, 14 {incii maddesinin birinci
fikrasinda, 17 nci maddesinin birinci fikrasinda ve gegici 8 inci maddesinde yer alan “Yapi Denetim” ibareleri
“Merkez Yap1 Denetim” olarak degistirilmistir.

MADDE 7 — Ayn1 Yonetmeligin 12 nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi ile iigiincii ve altinci fikralari
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“c) Kurulus ortaklarinin diploma veya yerine gegen belgelerinin asillart veya ibraz edilen asillarinin Bakanlik
merkez veya tagra teskilati veya belgelerin verildigi ilgili kurum tarafindan tasdikli sureti, ek-13’deki form-11’e uygun
taahhiitnameleri, odaya kayit belgeleri, sabika kayd: olmadigma dair beyani, T.C. kimlik numaralari, kurulusca
yetkilendirilen sirket miidiir ve ortaklarinin noter tasdikli imza sirkiileri ile diger kurulus ortaklarinin noter tasdikli
imza beyani,”

“(3) Merkez Yap1 Denetim Komisyonunca Kanunun uygulandig her il i¢in o ilde faaliyet gosterebilecek yap1
denetim kurulusu sayis1 hesap edilir. Bu say1 hesap tarihi itibariyle; o ile dair her yil igin Tiirkiye Istatistik
Kurumundan temin edilen bir 6nceki yilsonuna ait niifus istatistiklerinin 20.000’e bolinmesi ile elde edilir. Ancak bu
saymun, toplam denetlenen insaat alammin kurulus yetki smir1 olan 360.000 m?’ye boliinmesi ile elde edilen sonucun
%10 oraninda artirilmasi ile belirlenen sayidan az ¢ikmasi halinde, o ilde faaliyet gosterecek kurulus sayist toplam
denetlenen insaat alanma gore belirlenir. Kiisuratlar bir iist saytya tamamlamr. Ildeki kurulus sayisinin; faaliyetin
durdurulmast cezast alimmig olmasindan dolayr eksilmesi halinde, ildeki kurulus sayisini belirlenen sayiya
tamamlamak iizere yedekte bekleyen kuruluslar yapt denetim izin belgesi almak igin sirasiyla davet edilir. Yedekte
bekleyen kurulug yoksa yeni kurulusa izin belgesi verilir.”

“(6) Yapt denetim kurulusunca izin belgesi bagvurusunda bulunulmasini miiteakiben, gorevlendirilecek bir
heyet tarafindan kurulusun faaliyet gosterecegi ofisin asgari sartlar1 haiz olup olmadigina iliskin rapor tanzim edilir.



Bu rapor, izin belgesi verilmesi sathasinda dikkate alinir. Rapor hazirlanirken, ayni ofiste yap: denetimi haricinde bir
baska ticari faaliyetin yiiriitilmemesi, denetgiler i¢in uygun ¢alisma ortamlarinin, diizenli arsiv boliimiiniin ve proje
incelemesine uygun ortamin mevcut olmasi hususlar1 géz 6niinde bulundurulur. Bir bagimsiz béliimde sadece bir yap1
denetim kurulusu faaliyet gosterebilir.”

MADDE 8 — Aym1 Yonetmeligin 13 iincii maddesinin dordiincii fikras: asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(4) Laboratuvarlarda yap1 malzemesi kalite kontrolii konusunda laboratuvar denet¢i belgesine sahip en az bir
ingaat veya kimya miihendisi ile yardimci teknik elemanlar istihdam edilir. Zemin deneyleri konusunda laboratuar
denetci belgesine sahip en az bir jeoloji miihendisi ile yardimci teknik elemanlar zorunlu olmak Uzere, denetgi
belgesine sahip insaat veya jeofizik miihendisi istihdam edilir.”

MADDE 9 — Ayn1 Ydnetmeligin 14 {incli maddesinin yedinci fikrasi yiiriirliikten kaldirilmasgtir.

MADDE 10 — Ayn1 Yo6netmeligin 15 inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) ve (d) bentleri agsagidaki sekilde
degistirilmigtir.

“c) Proje ve uygulama denetcisi makine miihendisi, proje ve yapi denetimini yapar. Denetim yetkisi sinirt
180.000 m*’dir.”

“d) Proje ve uygulama denetcisi elektrik miihendisi, proje ve yap: denetimini yapar. Denetim yetkisi sinir1
180.000 m*’dir.”

MADDE 11 - Ayni Yonetmeligin 16 nc1 maddesinin birinci, liglincii ve altinci fikralar1 asagidaki sekilde
degistirilmisgtir.

“(1) Yap1 denetim kurulusu, 12 nci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde sayilan asgari istihdam edilmesi
gereken personeli, faaliyetine devam ettigi siirece ¢ekirdek personel olarak istthdam etmek zorundadir. Aksi takdirde,
eleman eksikligi giderilip uygun denetim elemanlar: istithdam edilinceye kadar, yap1 denetim kurulusunun denetim
sorumlulugu altinda bulunan mevcut yapilara iliskin bilgi formlari {izerinde islem yapmasi engellenir ve uhdesindeki
denetim islerinin devamina ve yeni denetim isi iistlenilmesine izin verilmez. Eleman eksikligi {i¢ ay icerisinde
giderilmedigi takdirde, asgari sayida ¢ekirdek personeli istihdam edinceye kadar kurulusun izin belgesi gecici olarak
geri almir.”

“(3) Denet¢i mimarlar, denet¢i miihendisler, kontrol elemanlar1 ve yardimci kontrol elemanlart 17 nci
maddenin altinc1 fikrasinda yer alan istisnalar hari¢ olmak {izere, sadece bir ilin sinirlari igerisinde gorev yapabilirler.
Yap1 denetim kurulusu, denet¢i mimarlar, denetgi mithendisler, kontrol elemanlar1 ve yardimer kontrol elemanlarimin
denetleme yetkisine sahip olduklart yap1 ingaat alani asildig: takdirde, ilave denet¢i mimar, denet¢i mihendis, kontrol
eleman1 ve yardimecr kontrol elemani gorevlendirmek ve bununla ilgili belgeleri i1 Yap: Denetim Komisyonuna
vermek zorundadir.”

“(6) Vefat, hastalik, izin, istifa ve benzeri nedenlerle denet¢i mimar, denet¢i mithendis, kontrol elemani veya
yardimei kontrol elemanlarindan birinin yap ile iligkisinin kesilmesi halinde, yap1 denetim kurulusunca yapinin ilisik
kesme anindaki durumunu belirleyen ek-20’de gdsterilen form-18’e uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilir; ayrilan
denetci mimar, denet¢i mithendis, kontrol elemani veya yardimci kontrol elemaninin yerine gorev yapacak, kurulusg
biinyesinde bulunan ayni statiideki personel alt1 isgiinii i¢inde gecici olarak gorevlendirilir. Seviye tespit tutanagi
gecici personel gorevlendirmeye iligskin dilekge ekinde ilgili idaresine gonderilir. Bu tarihten itibaren yeni
gorevlendirme yapilincaya kadar gecen siire iginde yapr ile ilgili her tiirlii sorumluluk gegici olarak gorevlendirilen
personele aittir. Yap1r denetim kurulusunca ilgili personelin gorevinden ayrilmasini takip eden otuz isgiinii iginde
gorevlendirilen ayni statiideki yeni personel igin, yapmnin goreve baglama anindaki durumunu gosteren ek-20’de
gosterilen form-18’e uygun seviye tespit tutanagi diizenlenerek durum ilgili idareye ve gorev yaptiklari ilde bulunan il
Yap1 Denetim Komisyonuna bildirilir.”

MADDE 12 — Aynm1 Ydnetmeligin 16 nc1 maddesinin ikinci ve sekizinci fikralarinda, 17 nci maddesinin ikinci
fikrasinda, 20 nci maddesinin birinci fikrasi ile {iglincii fikrasinin (a) bendinde ve 23 tincii maddesinin birinci ve
sekizinci fikralarinda gegen “Yap1 Denetim” ibareleri “Il Yap1 Denetim” olarak degistirilmistir.

MADDE 13 — Ayn1 Yonetmeligin 18 inci maddesi bagligi ile birlikte asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Merkez ve il Yap1 Denetim Komisyonlari

MADDE 18 — (1) Merkez Yap1 Denetim Komisyonu, konu ile ilgili Bakanlik personeli arasindan biri bagkan
olmak iizere Bakanlik¢a gorevlendirilecek toplam yedi iiyeden olusur. Uyeler tespit edilirken ayrica birer yedek iiye de
belirlenir. Komisyon, Bakanlik¢a uygun goriilen birimin biinyesinde faaliyetlerini yiiriitlir. Bakanlik, gerek goriilen
konular hakkinda ¢aligmada bulunmak iizere ilgili kamu kurum ve kuruluslari ile meslek ve sivil toplum kuruluslarinin
temsilcilerini oy haklari olmaksizin Komisyonda gorevlendirebilir.

(2) 11 Yap1 Denetim Komisyonu, her ilde gevre ve sehircilik il miidiirliigiiniin teklifi {izerine, Merkez Yap1
Denetim Komisyonunca goérevlendirilecek, il miidiir yardimcisinin baskanliginda, en az sube miidiirii seviyesinde bir
tye ile mimar veya miihendis unvanl teknik personelden ii¢ iiye olmak iizere toplam bes iiyeden teskil edilir. Uyeler
tespit edilirken ayrica birer yedek iiye de belirlenir. Il Yap1 Denetim Komisyonunun sekretaryasi il miidiirliigiince
uygun goriilen birim tarafindan yiiriitiiliir. il Yap1 Denetim Komisyonu, gerek goriilen konular hakkinda ¢alismada
bulunmak tizere ilgili kamu kurum ve kuruluglari ile meslek ve sivil toplum kuruluglarinin temsilcilerini oy haklart



olmaksizin Komisyon toplantilarina davet edebilir.”

MADDE 14 — Ayn1 Yonetmeligin 19 uncu maddesi baslig ile birlikte asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Merkez ve il Yap1 Denetim Komisyonlariin ¢ahsma usul ve esaslari

MADDE 19 — (1) Merkez Yap1 Denetim Komisyonu;

a) Baskanin yazili veya sozlii daveti iizerine {iye tam sayisinin salt cogunlugu ile toplanir. Kararlar ¢cogunlukla
alinir. Cekimser oy kullanilamaz. Oylarin esitligi halinde, baskanin bulundugu taraf ¢gogunlukta sayilir.

b) Yap: denetim kuruluslari, laboratuvarlar ile bunlarin subelerinin donanim ve teknik altyap: acisindan
inceletmek ve degerlendirmek, yapi denetim kuruluslarinin ve laboratuvarlarin faaliyetlerinin denetlenmesini
saglamak, denetci belgeleri ile yap1 denetim kuruluslarina, subelerine ve laboratuvarlara izin belgesi diizenlemek ile
gorevlidir.

c) Ihtilafl1 konularin, sikdyetlerin ve yap: denetim kuruluslarinin ve laboratuvarlarin faaliyetlerinin mahallinde
incelenmesini ister.

¢) Yapi denetim kuruluslarinin ve laboratuvarlarin denet¢i mimar ve miihendisleri ile kontrol ve yardimci
kontrol elemanlarinin meslek i¢i egitim faaliyetlerine iliskin karar alabilir. Bu egitimler i¢in, kamu veya 6zel sektor
kuruluslar ile igbirligi yapilabilir.

(2) Merkez Yap1 Denetim Komisyonunun yap1 denetim izin belgesi, laboratuvar izin belgesi ve denetci belgesi
verilmesi ile ilgili is ve islemlerinin sekretarya hizmetleri, Bakanlik¢a uygun goriilen birim tarafindan yiiriitiiliir.

(3) 11 Yap1 Denetim Komisyonlari;

a) Il Yap1 Denetim Komisyonu bagkanim yazili veya sézlii daveti iizerine iiye tam sayismin salt cogunlugu ile
toplanir. Kararlar1 ¢cogunlukla alinir. Cekimser oy kullanilamaz. Oylarin esitligi halinde, bagkanin bulundugu taraf
¢ogunlukta sayilir.

b) il Yap1 Denetim Komisyonu, yap1 denetim kuruluslari, laboratuvarlar ile bunlarm subelerinin donanim ve
teknik alt yap1 agisindan yeterliligini ve bunlarm faaliyetlerini denetlemek ve denetci, kontrol ve yardimer kontrol
elemanlar ile santiye seflerinin adres degisikligi islemlerini gerceklestirmek ile gorevlidir.

¢) 11 Yap1 Denetim Komisyonu, ihtilafli konular1, sikayetleri ve yap1 denetim kuruluslarmin ve laboratuvarlarin
faaliyetlerini mahallinde inceler; bunun igin gerektiginde eleman veya elemanlar gorevlendirebilir.

¢) i1 Yap1 Denetim Komisyonu ii¢ ayda bir caligma faaliyetleri ile ilgili istatistik bilgilerini Merkez Yap
Denetim Komisyonuna génderir.

d) Yap1 denetim kuruluslarinin, denetgilerinin, kontrol elemanlarinin ve yardimer kontrol elemanlarinin Yap1
Denetimi Hakkinda Kanun ve ilgili mevzuata aykir1 uygulamalarma iliskin olarak ingaatin bulundugu ilin ¢aligma
birimlerince hazirlanan raporlar, ayni ilin komisyonunca degerlendirilir ve Kanunda belirtilen miieyyidelerin
uygulanmasiin gerektigine karar verilmesi halinde Bakanliga teklifte bulunulur.

e) Denetci belgeleri ile yap1 denetim kurulusu ve laboratuvar izin belgelerinin vize islemlerini ger¢eklestirmek
ile gorevlidir.

(4) Merkez veya 11 Yap1 Denetim Komisyonu iiyeligi yapanlar, bu iiyelik sona erdikten sonraki iki yil iginde,
herhangi bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulugunun ortagi olamaz.”

MADDE 15 — Ayn1 Yonetmeligin 25 inci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Kanun ile 6ngoriilen hizmet bedellerini karsilamak iizere, Bakanlik¢a Defterdarlik Muhasebe Midiirliigii
ve Mal Miidirliiklerinde emanet hesaplari agilir. Yap: denetim kurulusunun hizmet bedelleri, yap1 sahibince bu
hesaplara yatirilir. Yapi denetim hizmetine ait her hakedis bedelinin % 3’# ruhsat1 veren ilgili idarenin ve % 3’ ise
Bakanlik biinyesindeki doner sermaye isletmesinin hesabina aktarilir.”

MADDE 16 — Ayn1 Yonetmeligin 26 nc1 maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Yap1 denetimi hizmeti i¢in yap1 denetim kurulusuna ddenecek hizmet bedellerine esas oranlar, asagidaki
cetvelde belirlenen asgari hizmet bedelleri oranlarindan az olmamak sartiyla, yap1 sahibi ile yap1 denetim kurulusu
arasinda akdedilecek s6zlesmede belirtilir.”

MADDE 17 — Ayn1 Yonetmeligin 28 inci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Yap1 denetim kurulusu, 27 nci maddede belirtilen oranlara gére her yap1 boliimii veya kismi yap1 boliimii
i¢in, bu boliimlerin tamamlanmasin1 miiteakiben, ek-24"de gosterilen form-22’ye uygun hakedis raporunu tanzim eder.
27 nci maddede belirtilen gerceklesme seviyelerinin gecildigi tarih itibariyle geride birakilan seviyeye dair hakedisin
bir ay i¢inde hazirlanmasi ve ilgili idareye sunulmasi gereklidir.”

MADDE 18 — Ayni Yonetmeligin yedinci bolimiiniin baghgi “Yapilara Sertifika Diizenlenmesi” olarak
degistirilmistir.

MADDE 19 — Ayn1 Yonetmeligin 30 uncu maddesi yiiriirlikten kaldirilmistir.

MADDE 20 — Ayn1 Yonetmelige asagidaki gecici madde eklenmistir.

“Yap1 Denetim Kuruluslarimn biiro kriterleri

GECICi MADDE 11 - (1) izin belgesi almis olan yap1 denetim kuruluslar: faaliyet gosterdikleri biirolar,
1/5/2013 tarihine kadar 12 nci maddenin altinci fikrasinda belirtilen sartlara uygun hale getirmek zorundadir.”

MADDE 21 — Ayni1 Yonetmeligin Ek-4, Ek-6, Ek-8, Ek-13, Ek-14, Ek-15, Ek-16, EK-17, EK-18, Ek-19, Ek-21



ve Ek-24"11 ekteki sekilde degistirilmis ve Ek-26 ile EK-27’si yiiriirliikten kaldirilmistir.
MADDE 22 — Bu Yo6netmelik yayimi tarihinde yiirtirliige girer.
MADDE 23 - Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiiriitiir.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete'nin

Tarihi Sayisi
5/2/2008 | 26778
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi Gazete'nin

Tarihi Sayisi

1- 31/7/2009 27305
2- 7/8/2010 27665
3- 1/7/2011 27981
4- 3/4/2012 28253
5- 14/4/2012 28264

Ekleri i¢in tiklayiniz.
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